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Felelős tervező:     Gergye Péter 

TT/1 18-0204/2026 
      
 
 
 
 
 
Tájrendezés tervező:      

Bruckner Attila 
TK 19-0244 
okl. táj- és kertépítészmérnök 
zöldfelületi és tájrendezési tervező  

 
 
 
 
 
          
Energiagazd. tervező:    Lőrincz Imre      
       IMPI KFT 
Tel.rend. vízi közmű     TV-T 180031 
Tel. rend. energia közmű:    TE-T 180031 
 
 
 
        
 
 
Ügyvezető igazgató:    Gergye Péter     
       AKCIÓTERV KFT 
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1. melléklet  

 

 

Készítette: Puklerné Kovács Erika Eszter önkormányzati főépítész  

 

Címzett: Újkér Község Önkormányzata Képviselő-testülete  

 

Újkér településrendezési eszközeinek módosítása  

Megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat tartalmára vonatkozó 

FŐÉPÍTÉSZI FELJEGYZÉS 

 

Készült a 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet (továbbiakban Kr.) 3/C. §-ban foglaltaknak 

megfelelően Újkér község településrendezési eszközeinek módosításához. 

A község hatályos szabályozási tervét, valamint a helyi építési szabályzatát a 7/1996. 

(VII. 1.) önkormányzati rendelettel fogadták el.  

 
A 419/2021.(VII.15.) korm rendelet 7.§ (7) bekezdése szerint: 

„(7) A megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmát, továbbá az (5) bekezdés 

szerinti megalapozó vizsgálat, alátámasztó javaslat és településterv módosításához készült 

telepítési tanulmányterv felhasználhatóságát - ide nem értve a települési környezeti értékelést 

a) a település önkormányzati főépítésze vagy 

b) a települési önkormányzati főépítész egyetértésével a településtervezés felelős tervezője vagy 

az önkormányzat által a településtervezéssel megbízott településtervező (a továbbiakban 

együtt: tervező) határozza meg az (1)-(6) bekezdés alapján, a képviselő-testületnek címzett 

feljegyzésben.” 

 

 
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tv. és a 

525/2022. (XII. 16.) - az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 

LXXVIII. törvény veszélyhelyzet ideje alatt történő eltérő alkalmazásáról – szóló 

Kormány rendelet 5.§-a alapján 2027. december 31-ig módosítható. 

A módosítással érintett területek a község belterületén helyezkedik el.  
 
Az elkészítendő munkarészek a tervezéssel érintett terület vonatkozásában: 

tájrendezési, környezetalakítási, közlekedési, közművesítési, területrendezési tervek 

és a településszerkezeti terv összehangját igazoló térkép és leírás a feladat által elvárt 

szintnek megfelelően. 

 

Szombathely, 2024. február 22.  

          

        Puklerné Kovács Erika Eszter 

        önkormányzati főépítész 
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Településszerkezeti terv módosításának leírása  

I. 
 

ELŐZMÉNYEK, KIINDULÁSI ADATOK  
 
 
 
1.1 Tervi előzmények1.1 Tervi előzmények1.1 Tervi előzmények1.1 Tervi előzmények    
  

Újkér község Önkormányzata a településrendezési eszközök véleményezése előtt az alábbi 

megkereséssel él a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet előírása alapján a várható környezeti hatás 

jelentőségének eldöntése érdekében.  

A tervezési feladat és a tervezési terület vonatkozásában a 24/2024 (II. 27.) 24/2024 (II. 27.) 24/2024 (II. 27.) 24/2024 (II. 27.) önkormányzati határozat 

alapján Újkér Község Önkormányzatának Képviselő-testülete dönt arról, hogy: 

1.) A hatályos településrendezési tervét a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) alapján egyszerűsített 

eljárás keretében az ipari területként feltüntetett Újkér 187/1 hrsz.-ú kivett beépítetlen terület 

övezeti besorolását telekalakítás céljából falusias lakóterületre kívánja módosítani. 

2.) A fejlesztés nem jár új beépítésre szánt terület kijelölésével. 

3.) A falusias lakóterületre módosítandó területen a legkisebb telekméret 800 m2 legyen, valamint, 

hogy az újonnan kialakításra kerülő telkeken ingatlanonként maximum kettő lakóépület 

építhető, és az újonnan kialakítandó lakóterületen nem lehet magánút megjelölésű ingatlan.  

 

A hatályos településrendezési eszközök Újkér Község Önkormányzata Képviselő-testületének 7/1996. 

(VII. 1.) önkormányzati rendelete - Újkér község önkormányzati rendelete a község helyi építési 

előírásairól és egyes építési munkák engedélyezéséről. 

 
A tervezési területA tervezési területA tervezési területA tervezési területekekekek    pozíciója pozíciója pozíciója pozíciója Újkér Újkér Újkér Újkér község igazgatási területén belülközség igazgatási területén belülközség igazgatási területén belülközség igazgatási területén belül    
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Lövő község Önkormányzati Képviselő-testületének 24/2024 (II. 27.) számú határozatával 

településfejlesztési döntést hozott a hatályban lévő szabályozási terv és helyi építés szabályozási 

előírások módosításának tekintetében. 

 

A hatályos településrendezési eszközök esetében a 2012. augusztus 6-ai OTÉK állapotot kell 

alkalmazni. A helyi építési szabályzat jelen módosítása a 314/2012.(XI.8.) korm rendelet szerinti 

tartalommal készül. 

 

A környezeti hatásvizsgálat eldöntésének eljárása 2024 március - április időszakban megtörtént. Az 

eljárást a 38/2024.(V.02.) számú határozat zárta le, amelyben az önkormányzat kikérve az érintett 

államigazgatási szervek véleményt nem tartotta szükségesnek a környezeti hatásvizsgálat 

elkészítését. 

 

 

1.3. Hatályos rendezési tervek1.3. Hatályos rendezési tervek1.3. Hatályos rendezési tervek1.3. Hatályos rendezési tervek    

    
 

Újkér községre készült és ma is érvényben lévő rendezési tervek:    

 

Újkér község hatályos településrendezési tervét a TÉSZ ÉS KFT (9023 Győr, Blaha L. u. 7.) készítette 

1996-ban a T-005-95 munkaszámon. 

A hatályos településrendezési eszközök Újkér Község Önkormányzata Képviselő-testületének 7/1996. 

(VII. 1.) önkormányzati rendelete - Újkér község önkormányzati rendelete a község helyi építési 

előírásairól és egyes építési munkák engedélyezéséről – címmel kerültek elfogadásra. 

    

    
1.1.1.1.4444....    Területrendezési tervek településrészt érintő elemeiTerületrendezési tervek településrészt érintő elemeiTerületrendezési tervek településrészt érintő elemeiTerületrendezési tervek településrészt érintő elemei    
 
Újkér község igazgatási területét érintő országos és térségi fejlesztési elképzelések, övezetek jelen 

eljárásban lehatárolásra kerültek. 

A 2018. évi CXXXIX. törvény - Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről - 

tartalmazza a községre vonatkozó övezeti rendszereket és infrastrukturális rendszereket: 
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Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló tv. 2. sz. melléklet Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló tv. 2. sz. melléklet Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló tv. 2. sz. melléklet Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló tv. 2. sz. melléklet ––––        

Az Ország Szerkezeti terveAz Ország Szerkezeti terveAz Ország Szerkezeti terveAz Ország Szerkezeti terve    
    

Térségi Térségi Térségi Térségi 
területfelhasználás területfelhasználás területfelhasználás területfelhasználás 
neveneveneveneve 

MaMaMaMaTrT TrT TrT TrT 
szerkezeti szerkezeti szerkezeti szerkezeti 

tervtervtervterv    
    

Hatályos Hatályos Hatályos Hatályos 
településszerktelepülésszerktelepülésszerktelepülésszerkezeti tervezeti tervezeti tervezeti terv 

(nincs adat) 

MódosítottMódosítottMódosítottMódosított    településszerkezeti településszerkezeti településszerkezeti településszerkezeti 
terv (20terv (20terv (20terv (2022224444.).).).) 

 hahahaha    hahahaha    %%%% hahahaha    %%%% 
Települési térség 

210,35 - 
 210,35 100 

Erdőgazdálkodási 
térség 1163,49 - 

 
1163,49 

100 

Mezőgazdasági 
térség 1862,75 - 

 
1862,75 

100      

Vízgazdálkodási 
térség 1,81 - 

 1,81 100 

Teir adat: 
3238,39 ha -  

3238,39 ha - 

    
    

4/1. melléklet a 2018. évi CXXXIX. törvényhez4/1. melléklet a 2018. évi CXXXIX. törvényhez4/1. melléklet a 2018. évi CXXXIX. törvényhez4/1. melléklet a 2018. évi CXXXIX. törvényhez    
Az országos közúthálózat távlati gyorsforgalmi és főúti elemei, valamint a fővárosi térszerkezetet Az országos közúthálózat távlati gyorsforgalmi és főúti elemei, valamint a fővárosi térszerkezetet Az országos közúthálózat távlati gyorsforgalmi és főúti elemei, valamint a fővárosi térszerkezetet Az országos közúthálózat távlati gyorsforgalmi és főúti elemei, valamint a fővárosi térszerkezetet 

meghatározó főutakmeghatározó főutakmeghatározó főutakmeghatározó főutak    
(A térség e mellékletben a település közigazgatási területét és annak 10 kilométeres környezetét 

jelenti) 
    

3. Távlati főutak3. Távlati főutak3. Távlati főutak3. Távlati főutak    
3.1. Meglévő szakaszok: 

    

113. 84. sz. főút: Balatonederics (71. sz. főút) - Sárvár - Sopron - (Ausztria) 

    
A hatályos Országos területrendezési terv és a Győr-Moson-Sopron megyei területrendezési terv 

előírásai és övezeti rendszerének rendezési tervhez való igazolását azonban alább bemutatjuk: 
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2018. évi CXXXIX. törvény 3/1 melléklete 2018. évi CXXXIX. törvény 3/1 melléklete 2018. évi CXXXIX. törvény 3/1 melléklete 2018. évi CXXXIX. törvény 3/1 melléklete ––––Ökológiai hálózat övezeteÖkológiai hálózat övezeteÖkológiai hálózat övezeteÖkológiai hálózat övezeteiiii    

    
A község területét érinti az ökológiai hálózat magterületének övezete, az ökológiai hálózat ökológiai 
folyosójának övezete és az ökológiai hálózat pufferterületének övezete 
A HÉSZ módosítással érintett 187/1 hrsz falusias építési övezeteket a térségi övezet nem érinti. 

OTrT Ökológiai hálózat magterületének övezete (hektár) 360,2 

OTrT Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete (hektár) 172,86 

OTrT Ökológiai hálózat pufferterületének övezete (hektár) 287,19 
    

13. Ökológiai hálózat magterületének övezete 

2018. évi CXXXIX. tv. „2018. évi CXXXIX. tv. „2018. évi CXXXIX. tv. „2018. évi CXXXIX. tv. „25. § (1) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében - kivéve, ahol az 
Ország Szerkezeti Terve, vagy a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt 
Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg - csak olyan megyei területfelhasználási 
kategória és megyei övezet, valamint a településrendezési eszközökben olyan övezet és építési 
övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat magterülete és az ökológiai hálózat ökológiai folyosója 
természetes és természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. 

(2) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, 
kivéve, ha: 

a) a települési területet az ökológiai hálózat magterülete, vagy az ökológiai hálózat magterülete és 
az ökológiai hálózat ökológiai folyosója körülzárja, továbbá 

b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 
(3) A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén beépítésre szánt terület az 

állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak a területrendezési 
hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. Az eljárás során 
vizsgálni kell, hogy biztosított-e az ökológiai hálózat magterület és az ökológiai hálózat ökológiai 
folyosó természetes és természetközeli élőhelyeinek fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok 
zavartalan működése. 

(4) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében a közlekedési és energetikai infrastruktúra-
hálózatok elemeinek nyomvonala a magterület természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító 
módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki megoldások 
alkalmazásával jelölhetők ki és helyezhetők el. 

(5) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében bányászati tevékenység folytatása a 
bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az 
övezetben új célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek nem létesíthető, a meglévő 
külfejtéses művelésű bányatelek horizontálisan nem bővíthető. 

(6) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében az erőművek közül csak háztartási méretű 
kiserőmű létesíthető épületen elhelyezve 
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2018. évi CXXXIX. törvény 3/1 melléklete 2018. évi CXXXIX. törvény 3/1 melléklete 2018. évi CXXXIX. törvény 3/1 melléklete 2018. évi CXXXIX. törvény 3/1 melléklete ––––Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezeteKiváló termőhelyi adottságú szántók övezeteKiváló termőhelyi adottságú szántók övezeteKiváló termőhelyi adottságú szántók övezete    

 
A község területét a kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 375,55 ha nagyságban érinti. A 
tervezési területet a térségi övezet területe nem érinti. 

 
2018. évi CXXXIX. tv. „2018. évi CXXXIX. tv. „2018. évi CXXXIX. tv. „2018. évi CXXXIX. tv. „16. Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
28. § (1) Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében új beépítésre szánt terület - kivéve, ahol 

az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt 
Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg - csak az állami főépítészi hatáskörében 
eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak a területrendezési hatósági eljárása során kiadott 
területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. 

(2) A kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében új külfejtéses művelésű bányatelek 
megállapítása és bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre 
vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető.” 

 

 
2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény––––3/3. sz. melléklete 3/3. sz. melléklete 3/3. sz. melléklete 3/3. sz. melléklete ––––    Erdők övezeteErdők övezeteErdők övezeteErdők övezete    

 
A község területét érinti az erdők övezete. Jelen településrendezési eszközök módosítása az erdők 
övezetét nem érinti. Az erdők övezetének térségi kiterjedése: 938,18 ha. 
    
Erdőtervezett területek Erdőtervezett területek Erdőtervezett területek Erdőtervezett területek ÚjkéreÚjkéreÚjkéreÚjkéren:n:n:n:    
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A tervezési területekA tervezési területekA tervezési területekA tervezési területek    nem érintik az erdőtervezett területeketnem érintik az erdőtervezett területeketnem érintik az erdőtervezett területeketnem érintik az erdőtervezett területeket    

17. Erdők övezete 
2018. évi CXXXIX. tv. 2018. évi CXXXIX. tv. 2018. évi CXXXIX. tv. 2018. évi CXXXIX. tv. 29. § Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott településnek a 

településrendezési eszközében legalább 95%-ban erdőterület területfelhasználási egységbe kell 
sorolnia. Az e törvény hatálybalépését megelőzően kijelölt beépítésre szánt területek, valamint az 
erdőről, az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény 4. § (2) 
bekezdésében meghatározott területek, továbbá az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti 
Agglomeráció Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve által kijelölt 
települési térség területein lévő erdők övezetének területét a számításnál figyelmen kívül kell hagyni. 

30. § Az erdők övezetében külfejtéses művelésű bányatelket megállapítani és bányászati 
tevékenységet engedélyezni a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó szabályok szerint 
lehet.    

 

 
2018. év2018. év2018. év2018. évi CXXXIX. törvényi CXXXIX. törvényi CXXXIX. törvényi CXXXIX. törvény––––3/4. sz. melléklete 3/4. sz. melléklete 3/4. sz. melléklete 3/4. sz. melléklete ––––    Világörökség és világörökség várományos területek Világörökség és világörökség várományos területek Világörökség és világörökség várományos területek Világörökség és világörökség várományos területek 

övezet által érintett településekövezet által érintett településekövezet által érintett településekövezet által érintett települések    
 

A község területét nem érinti a világörökség és világörökség várományos területek övezete. 
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2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény––––3/5. sz. melléklete 3/5. sz. melléklete 3/5. sz. melléklete 3/5. sz. melléklete ––––    Honvédelmi és katonai célú terület övezet által érintett Honvédelmi és katonai célú terület övezet által érintett Honvédelmi és katonai célú terület övezet által érintett Honvédelmi és katonai célú terület övezet által érintett 

településektelepülésektelepülésektelepülések 
 

A község területét nem érinti a honvédelmi és katonai célú terület övezete.  
 
Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet 
megnevezésemegnevezésemegnevezésemegnevezése    
9/2019.(VI.14.) 9/2019.(VI.14.) 9/2019.(VI.14.) 9/2019.(VI.14.) 
MvM rendelet MvM rendelet MvM rendelet MvM rendelet 
alapjánalapjánalapjánalapján    

Érintettség, Érintettség, Érintettség, Érintettség, 
hatályosság a hatályosság a hatályosság a hatályosság a 
terveztervezterveztervezési terület ési terület ési terület ési terület 
vonatkozásábanvonatkozásábanvonatkozásábanvonatkozásában    

Területe Területe Területe Területe 
(ha)(ha)(ha)(ha)    

Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet     

Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók 
övezete 

Nem érinti 463,76 
ha 

 
Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 

Nem érinti 211,9 
ha 
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Tájképvédelmi 
terület övezete 

Nem érinti 1139,82 
ha 

 
Vízminőség-
védelmi terület 
övezete 

Nem érinti 0 ha 

 
Nagyvízi 
meder övezete 

Nem érinti - 

 
VTT-tározók  
övezete 

Nem érinti - 
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1.5. Győr1.5. Győr1.5. Győr1.5. Győr----MosonMosonMosonMoson----Sopron megye Területrendezési TerveSopron megye Területrendezési TerveSopron megye Területrendezési TerveSopron megye Területrendezési Terve    
    
GyőrGyőrGyőrGyőr----MosonMosonMosonMoson----Sopron megye területrendezési terve Sopron megye területrendezési terve Sopron megye területrendezési terve Sopron megye területrendezési terve /5./2020.(V. 5.) számú rendelete megyei közgyűlési 

rendelet, és a 15./2020.(V. 5.) számú határozattal elfogadott területrendezési terv a község területén 

az alábbi fejlesztéseket határozza el, illetve figyelembe veendő meglévő-megmaradó állapotot rögzíti: 

 

Melléklet neveMelléklet neveMelléklet neveMelléklet neve    Tervezési területek Tervezési területek Tervezési területek Tervezési területek 
érérérérintettségeintettségeintettségeintettsége    

Települést érinti részleteTelepülést érinti részleteTelepülést érinti részleteTelepülést érinti részlete    

Győr-Moson-
Sopron megye 
térségi szerkezeti 
terve 
2. melléklet 

Érinti 

  

   

 

 

3.1. melléklet 
Ökológiai hálózat 
övezete 

Nem érinti 



Újkér község településrendezési eszközeinek 1. számú módosítása  
Partnerségi tervdokumentáció 2024. május 8. 

 15

 
3.2. melléklet 
Kiváló termőhelyi 
adottságú szántók 
övezete és a jó 
termőhelyi 
adottságú szántók 
övezete 

Nem érinti 

 
3.3. melléklet 
Erdők övezete és 
az erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 

Nem érinti 
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3.4. melléklet 
Tájképvédelmi 
terület övezete 

Nem érinti 

 
3.5. melléklet 
Világörökségi és 
világörökségi 
várományos 
területek övezete 
által érintett 
települése 

Nem érinti 

 
3.6. melléklet 
Vízminőség-
védelmi terület 
övezete 

Érinti 

 
3.7. melléklet 
Nagyvízi meder 
övezete 

Nem érinti 
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3.8. melléklet 
Honvédelmi és 
katonai célú terület 
övezete által 
érintett település 

Nem érinti 

 
3.9. melléklet 
Ásványi 
nyersanyagvagyon 
övezete által 
érintett 
települések 

Nem érinti 

 
3.10. melléklet 
Rendszeresen 
belvízjárta terület 
övezete 

Nem érinti 

 
3.11. melléklet 
Földtani 
veszélyforrás 
terület övezete 
által érintett 
települések 

Nem érinti 
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3.12. melléklet 
Győri 
agglomeráció és a 
soproni nagyvárosi 
településegyüttes 
övezete 

Nem érinti 

 
3.13. melléklet 
Natúrparkok 
övezete 

Nem érinti 

 
3.14. melléklet 
Natura 2000 
területek övezete 

Nem érinti 

 
3.15. melléklet 
Árvízi 
kockázatkezelési 
terület övezete 

Nem érinti 
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3.16. melléklet 
Széleróziónak 
kitett terület 
övezete 

Nem érinti 

 
3.17. melléklet 
Nap- és szélerőmű 
létesítésének 
korlátozásával 
érintett terület 
övezete 

Nem érinti 
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15./2020.(V. 5.) számú határozata15./2020.(V. 5.) számú határozata15./2020.(V. 5.) számú határozata15./2020.(V. 5.) számú határozata    (Győr(Győr(Győr(Győr----MosonMosonMosonMoson----Sopron Megyei Területrendezési Terv felülvizsgálatáról)Sopron Megyei Területrendezési Terv felülvizsgálatáról)Sopron Megyei Területrendezési Terv felülvizsgálatáról)Sopron Megyei Területrendezési Terv felülvizsgálatáról)    

    
Melléklet neveMelléklet neveMelléklet neveMelléklet neve    Tervezési Tervezési Tervezési Tervezési 

területek területek területek területek 
érintettségeérintettségeérintettségeérintettsége    

Települést érinti részleteTelepülést érinti részleteTelepülést érinti részleteTelepülést érinti részlete    

3/1. melléklet Belső 
periféria övezet 

Érinti 

 
3/2. melléklet övezete 
Megyei innovációs 
központok övezete 

Nem érinti 

 
3/1. melléklet Sopron -
Fertő-Hanság- kiemelt 
turisztikai fejlesztési 
térség övezete 

Nem érinti 

 
 4. melléklet a 7/2022. (IX.17.) önkormányzati rendelethez  
Az országos és térségi közúthálózat GyőrAz országos és térségi közúthálózat GyőrAz országos és térségi közúthálózat GyőrAz országos és térségi közúthálózat Győr----MosonMosonMosonMoson----Sopron megyét érintő elemei1 Sopron megyét érintő elemei1 Sopron megyét érintő elemei1 Sopron megyét érintő elemei1  
2. Főutak  
2.1. Meglévő főutak  
 

 6.  84. sz. főút  (Balatonederics (71. sz. főút) – Sárvár) – Sopron – 
(Ausztria 

4. Mellékutak  
4.1. Meglévő mellékutak  

87. 
 

8623  Iván – Újkér – Szakony  
 

88.  
 

8624 Újkér – (Csepreg – Horvátzsidány)  
 

106.  
 

86102 Újkér [Makkoshetye] – Újkér  
 

 
4.2. Tervezett mellékutak  

81.  
 

Újkér – Pusztacsalád  
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 5. melléklet a 7/2022. (IX.17.) önkormányzati rendelethez  
Az országos és térségi vasúthálózat GyőrAz országos és térségi vasúthálózat GyőrAz országos és térségi vasúthálózat GyőrAz országos és térségi vasúthálózat Győr----MosonMosonMosonMoson----Sopron megyét érintő elemeiSopron megyét érintő elemeiSopron megyét érintő elemeiSopron megyét érintő elemei    
2. Egyéb országos törzshálózati vasúti pályák  
2.1. Meglévő egyéb országos törzshálózati vasúti pályák 
 

  
3.  
 

8  Győr – Sopron – (Ausztria)  

    
 
 10. melléklet a 7/2022. (IX.17.) önkormányzati rendelethez  
Országos és térségi jelentőségű szénhidrogénOrszágos és térségi jelentőségű szénhidrogénOrszágos és térségi jelentőségű szénhidrogénOrszágos és térségi jelentőségű szénhidrogén----hálózatokhálózatokhálózatokhálózatok 

1. Meglévő térségi földgázelosztó vezetékek 
 

1.1. Meglévő földgázszállító vezetékek 

 A B 

Ágazati szám Ágazati szám Ágazati szám Ágazati szám  Térbeli rend szempontjából meghatározó Térbeli rend szempontjából meghatározó Térbeli rend szempontjából meghatározó Térbeli rend szempontjából meghatározó 
települések települések települések települések  

 
7.  
 

616  (Répcelak) – Újkér – Nagylózs – Sopron  

 
 
 13. melléklet a 7/2022. (IX.17.) önkormányzati rendelethez  
GyőrGyőrGyőrGyőr----MosonMosonMosonMoson----Sopron megye településeinek területi mérlege területfelhasználási kategóriák szerintSopron megye településeinek területi mérlege területfelhasználási kategóriák szerintSopron megye településeinek területi mérlege területfelhasználási kategóriák szerintSopron megye településeinek területi mérlege területfelhasználási kategóriák szerint    

 
 

TelepülésTelepülésTelepülésTelepülés    ErdőgazdálkodáErdőgazdálkodáErdőgazdálkodáErdőgazdálkodá
si térség (ha) si térség (ha) si térség (ha) si térség (ha)  

MezőgazdasáMezőgazdasáMezőgazdasáMezőgazdasá
gi térség (ha) gi térség (ha) gi térség (ha) gi térség (ha)  

VízgazdálkodVízgazdálkodVízgazdálkodVízgazdálkod
ási térség ási térség ási térség ási térség 
(ha) (ha) (ha) (ha)  

Települési Települési Települési Települési 
térség (ha) térség (ha) térség (ha) térség (ha)  

Sajátos Sajátos Sajátos Sajátos 
területfelhasználáterületfelhasználáterületfelhasználáterületfelhasználá
sú térség (ha) sú térség (ha) sú térség (ha) sú térség (ha)  

 
169.  
 

ÚjkérÚjkérÚjkérÚjkér     1162,25  1867,85  1,82  206,46  0  

    
 
 14. melléklet a 7/2022. (IX.17.) önkormányzati rendelethez  
GyőrGyőrGyőrGyőr----MosonMosonMosonMoson----Sopron megye településeinek térségi övezetekkel való érintettségeSopron megye településeinek térségi övezetekkel való érintettségeSopron megye településeinek térségi övezetekkel való érintettségeSopron megye településeinek térségi övezetekkel való érintettsége    
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ÚjÚjÚjÚj----
kérkérkérkér    

360,2

0  

172,86  287,19  375,75  51

5,5

8  

939,03  211,90  1139,82  NEM  199,74  0  NEM  NEM  0  NEM  NEM  NEM  402,09  

    
Árvízi kockázatkezelési terület övezete 
(ha)  

Széleróziónak kitett terület övezete (ha)  Nap- és szélerőmű 
létesítésének 
korlátozásával érintett 
terület övezete (ha)  

0  10,06  1685,11  
 

    



Újkér község településrendezési eszközeinek 1. számú módosítása  
Partnerségi tervdokumentáció 2024. május 8. 

 22

    
Melléklet neveMelléklet neveMelléklet neveMelléklet neve    Tervezési Tervezési Tervezési Tervezési 

területek területek területek területek 
érintettségeérintettségeérintettségeérintettsége    

Települést érinti részleteTelepülést érinti részleteTelepülést érinti részleteTelepülést érinti részlete    

3/1. melléklet Belső 
periféria övezet 

Nem érinti 

 
3/2. melléklet övezete 
Megyei innovációs 
központok övezete 

Nem érinti 

 
3/1. melléklet Sopron -
Fertő-Hanság- kiemelt 
turisztikai fejlesztési 
térség övezete 

Nem érinti 
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II. Településfejlesztés, területfelhasználásII. Településfejlesztés, területfelhasználásII. Településfejlesztés, területfelhasználásII. Településfejlesztés, területfelhasználás    

    

2.2.2.2.1111. . . . Falusias lakóterület kialakítása a 187/1 hrsz ingatlanonFalusias lakóterület kialakítása a 187/1 hrsz ingatlanonFalusias lakóterület kialakítása a 187/1 hrsz ingatlanonFalusias lakóterület kialakítása a 187/1 hrsz ingatlanon    
 

A tervezési terület az újkéri 187/1 hrsz ingatlan, amely kivett belterületi földrészlet.  

Újkéren 3 TSZ alakult eredetileg. 1959-től Alszoporon az "Új Élet", Felszoporon a "Búzakalász", 

Újkéren a "Béke" termelőszövetkezet működött, melyeket 1961-ben egyesítették, Újkér székhellyel 

„Béke” néven. Ezt a TSz-t később egyesítették a lövőivel, „Dózsa népe” néven. Az Újkér falurészen 

lévő TSZ majorban szarvasmarhákat tartottak. Miután megszűnt az állattartó telep a hozzátartozó 

épületeket időközben lebontották és az eredeti funkcióját elveszítette. Jelenleg üres beépítetlen kvázi 

barnamezős területe a községnek, amely ipari besorolású. Környezetében a Tó utca és a Fő utca 

lakóterületei húzódnak. 

A hatályos szabályozási terv szerint a 187/1 hrsz övezeti jele I-Sz-6,0. 

Ez azt jelenti, hogy el jelölt területen szabadon álló beépítéssel max. 6 m homlokzatmagasságú ipari-

szolgáltató funkciójú épületek létesíthetők. A helyi építési szabályzat alapján a telek területének 

minimum 25%-a intenzív tervezett zöldfelülettel látandó el. A telek területének tehát maximum 75%-a 

építhető be. 

 

 

A településrendezési eszközök módosításának oka és célja. 

Az önkormányzat a 24/2024 (II. 27.) számú határozatában támogatta a terület jelenlegi tulajdonosának 

azon szándékát, hogy a volt TSZ major helyén nem kívánja az ipari hasznosítást a jövőben fenntartani. 

A kérelem szerinti lakóterület kialakítását javasolja. A változással a lakóterületi célok, a népesség 

demográfiai változása, lakásszükségletének kielégítése, a terület mielőbbi beépítése, ezáltal új 

munkahelyek teremtését kívánja elősegíteni. A település népességének megtartása és növelése 

érdekében a 187/1 hrsz ingatlant lakóterületbe kívánja átsorolni és a lakóterület kialakítását szolgáló 

úthálózattal együtt kívánja szabályozni. 

Az ipari övezet helyett egy kisebb terheltségű lakóterület alakul ki, ahol mind a zajhatárétékek, mind a 

levegőszennyezés (bűzhatás) sokkal kedvezőbb lesz, mint a kiinduló állapot. A változást alátámasztja, 

hogy időközben a környező lakóterületek is részben beépítésre kerültek, a volt telephely 

környezetében a mai előírások alapján nagy létszámú állattartó telep már nem lenne elhelyezhető, 

illetve a lakóterületek közé ékelődő helyzete miatt más gazdasági célú használat sem kívánatos a 

területen.  

A gazdasági terület használatát amúgy is korlátozza, hogy a Tó utca esetében 10 t-s súlykorlátozás él, 

amely a jövőbeni esetleges használat során korlát, akadály lett volna. Lakóterület esetén ez a 

konfliktus nem áll elő. 

 

A 187/1 hrsz területet NEM éri további terhelés, sőt az csökken, mert a gazdasági terhelés jelentősebb A 187/1 hrsz területet NEM éri további terhelés, sőt az csökken, mert a gazdasági terhelés jelentősebb A 187/1 hrsz területet NEM éri további terhelés, sőt az csökken, mert a gazdasági terhelés jelentősebb A 187/1 hrsz területet NEM éri további terhelés, sőt az csökken, mert a gazdasági terhelés jelentősebb 

volt, mint a most megvalósítandó lakóterületi terhelés.volt, mint a most megvalósítandó lakóterületi terhelés.volt, mint a most megvalósítandó lakóterületi terhelés.volt, mint a most megvalósítandó lakóterületi terhelés.    
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A változás kedvező lesz a tekintetben, hogy a két párhuzamos lakóutca, így a Tó utca és a Fő utca 

közlekedési területtel való szabad átjárást biztosító összekötése megvalósul, ami kedvező a 

településszerkezet szempontjából.  

   

   

   

   



Újkér község településrendezési eszközeinek 1. számú módosítása  
Partnerségi tervdokumentáció 2024. május 8. 

 25
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A 181/7 fényképei (2024. március)A 181/7 fényképei (2024. március)A 181/7 fényképei (2024. március)A 181/7 fényképei (2024. március)    
    

A tervezett módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül kialakításra, a meglévő iparterületből A tervezett módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül kialakításra, a meglévő iparterületből A tervezett módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül kialakításra, a meglévő iparterületből A tervezett módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül kialakításra, a meglévő iparterületből 

kerül sor falusias lakótkerül sor falusias lakótkerül sor falusias lakótkerül sor falusias lakóterület és közlekedési terület kijelölésére.erület és közlekedési terület kijelölésére.erület és közlekedési terület kijelölésére.erület és közlekedési terület kijelölésére.    

    

Területi mérlegTerületi mérlegTerületi mérlegTerületi mérleg    

    

    

TSZT módosításTSZT módosításTSZT módosításTSZT módosítás    Terület (ha)Terület (ha)Terület (ha)Terület (ha)    

Hatályos TSZTHatályos TSZTHatályos TSZTHatályos TSZT    Javasolt TSZTJavasolt TSZTJavasolt TSZTJavasolt TSZT    

I (ipari) területből Falusias lakóterületbe 2,8754 ha 

I (ipari) területből Közlekedési területbe 0,6473 ha 

    

    

Javasolt telekalakításJavasolt telekalakításJavasolt telekalakításJavasolt telekalakítás    

A 187/1 hrsz területen 31 db építési telek kialakítása tervezett. A területek feltárást legalább 12m 

széles kiszolgáló út biztosítja. A legkisebb telek méretet 801 m2. A legnagyobb telek méretet 1126 m2. 

A telkek legkisebb szélessége 18 m lesz a tervek szerint. A telekmélységek ennek megfelelően 40-63 

m között változnak. 
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Tervezett telekkiosztás vázrajza (2024. március)Tervezett telekkiosztás vázrajza (2024. március)Tervezett telekkiosztás vázrajza (2024. március)Tervezett telekkiosztás vázrajza (2024. március)    

    

Javasolt beépítésJavasolt beépítésJavasolt beépítésJavasolt beépítés    

 31 db építési telken, legfeljebb telekenként két lakást tartalmaz majd. Amennyibe minden telken két 

lakás létesülne, akkor a maximális új lakások száma 62 db lenne. 

A környező beépítési jelleg alapján falusias lakóterület besorolást kap a terület. 

    

Javasolt építési övezeti előírás:Javasolt építési övezeti előírás:Javasolt építési övezeti előírás:Javasolt építési övezeti előírás:    

Építési övezet jele: Építési övezet jele: Építési övezet jele: Építési övezet jele:                 Lf – falusias lakóterület: Lf-O-30-5,0-800    

Beépítési mód: Beépítési mód: Beépítési mód: Beépítési mód:                     oldalhatáron álló 

beépítés legnagyobb mértéke:beépítés legnagyobb mértéke:beépítés legnagyobb mértéke:beépítés legnagyobb mértéke:            30 %    

épületmagasság legnagyobb értéke:épületmagasság legnagyobb értéke:épületmagasság legnagyobb értéke:épületmagasság legnagyobb értéke:        4,5 m    

a legkisebb telekméret:a legkisebb telekméret:a legkisebb telekméret:a legkisebb telekméret:                800 m2    

a beépítettség sűrűsége:a beépítettség sűrűsége:a beépítettség sűrűsége:a beépítettség sűrűsége:            0,5    

    

A feltáró úthálózat önkormányzati kezelésben lévő utakra tervezett. 

 

 

Hatályos településszerkezetiHatályos településszerkezetiHatályos településszerkezetiHatályos településszerkezeti    tervtervtervterv    
nem készültnem készültnem készültnem készült    
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Javasolt településszerkezeti terv belterületJavasolt településszerkezeti terv belterületJavasolt településszerkezeti terv belterületJavasolt településszerkezeti terv belterület    
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Hatályos szabályozási terv részleteHatályos szabályozási terv részleteHatályos szabályozási terv részleteHatályos szabályozási terv részlete    
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Javasolt szabályozási terv részleteJavasolt szabályozási terv részleteJavasolt szabályozási terv részleteJavasolt szabályozási terv részlete    
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3333. Közlekedés. Közlekedés. Közlekedés. Közlekedés    
 
3333....    1 Közlekedési vizsgálat1 Közlekedési vizsgálat1 Közlekedési vizsgálat1 Közlekedési vizsgálat    

 

A település hatályos rendezési terve kerül kiegészítésre a 187/1 hrsz vonatkozásában. A közlekedési 

vizsgálat és fejlesztési javaslat az „A településrendezési tervek közúti közlekedési munkarészei – 

Tartalmi követelmények” megnevezésű, e-UT 02.01.41 sz. útügyi műszaki előírásban foglaltak szerint 

készült, figyelembe véve az e-UT 03.01.11 Közutak tervezése útügyi műszaki előírásban foglaltakat, 

és összhangban a további kapcsolódó előírásokkal, jogszabályokkal és a feladat nagyságával. 

3.1.2. Hálózatok és hálózati kapcsolatok3.1.2. Hálózatok és hálózati kapcsolatok3.1.2. Hálózatok és hálózati kapcsolatok3.1.2. Hálózatok és hálózati kapcsolatok    

Újkér területlét az országos közúthálózat számos eleme érinti. A községen áthalad a 84 sz. 

Balatonederics – Sárvár – Sopron másodrendű főút, a 8623 jelű Iván-Újkér-Szakony összekötő út, a 

8624 jelű Újkér-Horvátzsidány összekötő út, 86102 jelű Újkér bekötő út. 

 

Közúthálózat Újkér térségébenKözúthálózat Újkér térségébenKözúthálózat Újkér térségébenKözúthálózat Újkér térségében    

A 84 sz. főút Balatonederics külterületén a 71 sz. főúthoz csatlakozóan indul, majd északi – 

északnyugati irányban haladva felfűzi Nemesvita, Lesencetomaj, Lesenceistvánd, Uzsa, Sümeg, 

Csabrendek, Zalagyömörő, Ukk, Rigács, Nemeskeresztúr, Karakó, Jánosháza, Vashosszúfalu, 

Kissomlyó, Borgáta, Káld, Gérce, Hegyközség, Sárvár, Rábasömjén, Rábapaty, Zsédeny, 

Vasegerszeg, Hegyfalu, Tompaládony, Sajtoskál, Simaság, Újkér, Nemeskér, Lövő, Sopronkövesd, 

Pereszteg, Nagycenk és Kópháza településeket. Sopron külterületi szakaszán eléri az osztrák 

államhatárt, ahol útvonala a B16 jelű osztrák közúthálózati elemhez csatlakozik. 
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A 8623 jelű Iván-Újkér-Szakony összekötő út Ivántól indul nyugat felé és alacsony forgalmú közútként 

a megyék közötti, kistérségi hálózati szerepet tölt be, majd Szakonynál csatlakozik a 8614 jelű 

összekötő úthoz. A közút belterületi szakasza a közelmúltban megújult. 

A 8624 jelű Újkér-Horvátzsidány összekötő út szerepe Csepreg város és a 84-es főút közötti 

kapcsolatban van. Az út biztosítja egyben a Bükön, Csepregen működő vállalkozások tehergépjármű 

forgalmát a 84-es főút és az M86-os gyorsforgalmi út felé és Újkér Alsószopor településrészen éri el a 

84-es főutat. 

A 86102 jelű Újkér bekötő út Újkér Makkoshetye községrészének feltárását és megközelítését 

biztosítja. 

    

Forgalmi Forgalmi Forgalmi Forgalmi adatoadatoadatoadatokkkk    

Az érintett útszakaszokról elmondható, hogy kiépítésüknek megfelelő kapacitástartalékkal 

rendelkeznek a mért forgalmi terhelések alapján. A külterületi önkormányzati utak forgalma a 

mezőgazdasági termeléssel kapcsolatos és minimális. 

A jelentkező teherforgalom aránya a magasabb 84 sz. főút és a 8624 jelű összekötő út érintett 

szakaszán. 

Az 84 sz. főút újkéri szakaszának éves és heti forgalomlefolyás szerinti forgalomjellege „e”, tranzit 

gyorsforgalmi utak- és főutak szakaszai idényjelleggel és erős hétvégi forgalommal, jelentősebb 

hétvégi, üdülő- és idegenforgalmat lebonyolító utakra jellemző forgalom. A júliusi, illetve augusztusi 

forgalom aránya az évi átlaghoz képest 1,20 – 1,40 közötti, a nyári vasárnapi és nyári hétköznapi 

forgalom hányadosa nagyobb, mint 1,00. A napi forgalomlefolyás szerinti forgalomjellege „2”, amely az 

összes egyéb, az „1” vagy „3” jellegbe nem tartozó útra jellemző. Az esti és éjszakai forgalom aránya 

tavaszi és őszi hétköznapokon átlagos, 21 és 25% közötti. 

2022202220222022----es forgalomszámláes forgalomszámláes forgalomszámláes forgalomszámlásási adatoksási adatoksási adatoksási adatok    

 

 
Forrás: Magyar Közút 
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    84848484----es főút forgalmi adataies főút forgalmi adataies főút forgalmi adataies főút forgalmi adatai    

    8623 j. összekötő út forgalmi adatai8623 j. összekötő út forgalmi adatai8623 j. összekötő út forgalmi adatai8623 j. összekötő út forgalmi adatai    

    8623 j. összekötő út forgalmi adatai8623 j. összekötő út forgalmi adatai8623 j. összekötő út forgalmi adatai8623 j. összekötő út forgalmi adatai    

8624 j. összekötő út forgalmi adatai8624 j. összekötő út forgalmi adatai8624 j. összekötő út forgalmi adatai8624 j. összekötő út forgalmi adatai    
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86102 j. bekötő út forgalmi adatai86102 j. bekötő út forgalmi adatai86102 j. bekötő út forgalmi adatai86102 j. bekötő út forgalmi adatai    

 
 

Kerékpárút Kerékpárút Kerékpárút Kerékpárút     

Újkéren kerékpárút nem található. 
    

Közösségi közlekedésKözösségi közlekedésKözösségi közlekedésKözösségi közlekedés    

Kötöttpályás közlekedés 

A község közigazgatási területét az északnyugati részen érinti a 15. számú Sopron–Szombathely-

vasútvonal. A vasútvonal a GYSEV ZRt tulajdonában van, egyvágányú, villamosított, felújított. A 

legközelebbi vasúti megálló Tormásligeten vagy Lövő található. 

    
Autóbusz közlekedés 

A településen az autóbusz közlekedés biztosítja a közösségi közlekedést. A község megállói: 

• Újkér, községháza 

• Újkér Alsószopor autóbusz-forduló 

• Újkér, ABC 

• Újkér, Béke utca 

• Újkér, kápolna 

• Újkér, templom. 

Az autóbuszok fő közlekedési irányai: Sopron, Csepreg, Sárvár és a környező községek. 

 

A 187/1 hrsz ingatlant érintő közlekedési terület változása:A 187/1 hrsz ingatlant érintő közlekedési terület változása:A 187/1 hrsz ingatlant érintő közlekedési terület változása:A 187/1 hrsz ingatlant érintő közlekedési terület változása:    

A 187/1 hrsz területen a korábbi major felszámolása után falusias lakóterület kialakítását tervezik. 

A módosítás eredményeként két új kiszolgáló út alakulna ki. 

A változás kedvező lesz a tekintetben, hogy a két párhuzamos lakóutca, így a Tó utca és a Fő utca 

közlekedési területtel való szabad átjárást biztosító összekötése megvalósul, ami kedvező a 

településszerkezet szempontjából.  

A tervezési területnek új úthálózata kerül kialakításra legalább 12 m-es kiszolgáló utakkal, amely 

biztosítja a 31 db építési telek megközelítését és feltárását. 

 

A kialakuló új közlekedési kapcsolat lehetővé teszi, hogy a Tó utca és a Fő utca összekötése 

megvalósításra kerüljön így a kiépítettség alapján két szilárdburkolatú lakóutca egy kelet-nyugat irányú 



Újkér község településrendezési eszközeinek 1. számú módosítása  
Partnerségi tervdokumentáció 2024. május 8. 

 35

kapcsolatot is kapna. Ez többlet forgalmat nem generál, de elősegíti a jelenleg kvázi két zsákutca (az 

aszfalt burkolatú utak csak a lakóházas beépítésig vannak kiépítve) közvetlen kapcsolatát, kerülő 

nélkül. 

A Tó utca esetében jelenleg is él a 10 t-s súlykorlátozás. 

 

Tó utca 10 tTó utca 10 tTó utca 10 tTó utca 10 t----s súlykorlátozásas súlykorlátozásas súlykorlátozásas súlykorlátozása    

 

Fő utca észak felé nézveFő utca észak felé nézveFő utca észak felé nézveFő utca észak felé nézve    

A várható lakóterületi kialakítás az alacsony forgalmú önkormányzati kezelésben lévő utcák forgalmát 

érdemben nem növeli. A korábbi használat – major terület – esetén fennálló traktor és nehézgépjármű 

forgalom, az állatszállítás megszűnt. Az új keletkező személygépjármű forgalom a lakótelkek 

mérsékelt száma miatt nem lenne jelentős. 

A tervezett lakóterületet a meglévő buszmegállók kiszolgálják. 

 

Tervezett kiszolgáló lakóutca mintakeresztszelvénye (B.VI.d.B.)Tervezett kiszolgáló lakóutca mintakeresztszelvénye (B.VI.d.B.)Tervezett kiszolgáló lakóutca mintakeresztszelvénye (B.VI.d.B.)Tervezett kiszolgáló lakóutca mintakeresztszelvénye (B.VI.d.B.)    
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ParkolásParkolásParkolásParkolás    

A tulajdonos és használók részére a parkolást az OTÉK 4.sz. melléklete alapján legalább a 

minimálisan meghatározandó parkolók biztosításáról kell gondoskodni. 

    

A lakás és üdülő esetében az OTÉK adat felhatalmazás alapján a helyi építési szabályzat – a korábbi 

OTÉK előírás alkalmazásának folytatásával a helyi építési szabályzatban kerül meghatározásra az 

előírt gépjármű elhelyezési kötelezettség: 

„Minden lakás és üdülő önálló rendeltetési egysége után egy személygépkocsi elhelyezését kell 

biztosítani saját telken belül.”    

Az OTÉK 7. számú mellékletének megfelelően kell a kerékpártárolás számára helyet biztosítani az 

OTÉK 42.§(5) bekezdése alapján. 

    
    
4444.      Közműellátás.      Közműellátás.      Közműellátás.      Közműellátás    
 
A település elfogadott településrendezési eszközei a közműellátás tekintetében változást csak a leírás 

szerinti kiegészítéssel az új lakóterületi kialakítás kiszolgálásával történik. 

 

ElektromosElektromosElektromosElektromos    energia ellátás, energia ellátás, energia ellátás, energia ellátás, KözvilágításKözvilágításKözvilágításKözvilágítás    

A község villamosenergia ellátását a 84-es főút mentén kiépített középfeszültségű hálózat és arról 

leágaztatott transzformátor alállomások biztosítják a belterületen és az egyes elkülönülő 

településrészeken, mint Alsószopor és Makkoshetye. 

A település belterületének keleti oldalán lévő középfeszültségű hálózat a Sopronkövesd alállomás felől 

látja el a térséget, illetve emellett lévő másik középfeszültségű hálózat a külterületi majorok 

kiszolgálását hivatott biztosítani. 
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ÚjkéÚjkéÚjkéÚjkér villamosenergiaellátásar villamosenergiaellátásar villamosenergiaellátásar villamosenergiaellátása    

    

A 187/1 hrsz-en tervezett lakóterület korábban majorként funkciónált. Villamosenergia ellátása ekkor 

kiépült. Az új falusias lakóterület kialakítása során a létrejövő 2 db kiszolgáló utcát követő, az egyes 

lakótelkekhez kiépülő új villamosenergia ellátó rendszert ki kell alakítani az lakótelkekhez menő 

leágazásokkal együtt. 

A tervezett villamosenergia hálózatot földkábeles rendszerben kell kialakítani, biztosítva a kedvezőbb 

településképet. 

 

Közvilágítás 

A község meglévő utcában energiatakarékos közvilágítás épült ki. 

A 187/1 hrsz-en létesítendő ~470 fm nyomvonalú közvilágítási hálózat – igazodva a település szélén 

már meglévő / tervezett közvilágítási hálózatokhoz - földkábeles hálózat lesz. A kandeláberekre 

megfelelően méretezett megvilágítást biztosító korszerű LED-lámpatesteket kell felszerelni.  

 

VízelvezetésVízelvezetésVízelvezetésVízelvezetés    

A Répce-síkon fekvő település a Vas–Soproni-síkság részeként keletről a Kardos-ér, nyugatról a 

Metőc-patak vízgyűjtő területéhez tartozik. 

A község lakóterületein a csapadékvíz elvezetését nyílt árkos rendszer, az út menti elvezetők, 

szikkasztó árkok biztosítják.  

A tervezési terület enyhén nyugat felé lejt a Fő utca irányában. 
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187/1 hrsz szint vonalas térképe187/1 hrsz szint vonalas térképe187/1 hrsz szint vonalas térképe187/1 hrsz szint vonalas térképe    

A korábbi major csapadékvizeit a 189/2, 191 hrsz felé lejtő terep alján egy árok gyűjtötte össze, amely 

a 188 hrsz út déi oldalán halad nyugat felé és a érte el a 184 hrsz területet. Innen a 036/12, 036/13 

hrsz ingatlanokon át a 035 hrsz út mentén észak felé halad az árok vonala. A talajadottságok miatt a a 

belterületi felszíni vizek nem érik el a 031/14 horgásztó vagy más árok, patak területét sem, mert 

elszikkadnak. A 188 hrsz út mentén lévő kapubejáró eltömődött, az árkot benőtték a fák. Az eredeti 

működés érdekében a tisztítását el kell végezni. 
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187/1 hrsz Fő utca felőli 187/1 hrsz Fő utca felőli 187/1 hrsz Fő utca felőli 187/1 hrsz Fő utca felőli ––––    191, 189/2 hrsz menti meglévő vízelvezetése191, 189/2 hrsz menti meglévő vízelvezetése191, 189/2 hrsz menti meglévő vízelvezetése191, 189/2 hrsz menti meglévő vízelvezetése    

 

Vízminőségvédelem 

A vármegyei térségi övezetek közül a vízminőségvédelmi terület övezete érinti a települést és azon 

belül annak északi részét, így a 187/1 hrsz tervezési területet is. 

A kiépítendő új közművekhez a vízjogi engedélyes terveket majd ezen előírásra való tekintettel kell 

kialakítani mind a szennyvíz-elvezetés, mind a csapadékvizek vonatkozásában.  

 

Vízellátás és SzennyvízelvezetésVízellátás és SzennyvízelvezetésVízellátás és SzennyvízelvezetésVízellátás és Szennyvízelvezetés    
    
Újkér község vízellátása a Lövő térségében üzemelő, több településre kiterjedő regionális vízellátó 

vízmű rendszer részeként épült ki.  

A rendszer bővítésének eredményeként már Egyházasfalu felől csatlakozik a két hálózat egymáshoz, 

amely két éve lett kiépítve. Az azt megelőző években Lövő és Nemeskér felől érkezett vízszolgáltatás, 

a szomszédos 187/2 hrsz-t érintve. Szolgalmi jog bejegyzése 187/2 hrsz területre korábban elmaradt, 

jelenleg pótlása alatt van.   

 

A vízellátás lefedi a település lakóterületeit és településrészeit is. 

A 187/1 hrsz ingatlan vízellátása jelenleg is, mint volt major területként a Tó utca felől kiépült. A 

meglévő hálózatra csatlakozva, követve a tervezett 2 db kiszolgáló utcát új vízellátó hálózat kiépítése 

tervezett. Az új lakóterület vízellátásának megvalósítására az AQUA-Ro-Terv javaslatot készített. 

Ivóvízellátó hálózat új elemei a tervezet szerint: 

> 690 m D 110 KPE vízvezeték 

> 31 db (310 m) D 32/40 KPE vízbekötés vízmérőaknával 

> 3 db DN 80 földfeletti tűzcsap. 
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Vízellátás és szennyvízVízellátás és szennyvízVízellátás és szennyvízVízellátás és szennyvíz----elvezetés helyszínrajz (AQUAelvezetés helyszínrajz (AQUAelvezetés helyszínrajz (AQUAelvezetés helyszínrajz (AQUA----RoRoRoRo----Terv Kft)Terv Kft)Terv Kft)Terv Kft)    
 

 
Újkér vízellátásaÚjkér vízellátásaÚjkér vízellátásaÚjkér vízellátása    

    
 

A település szennyvíz-elvezető rendszere kiépült. A szennyvíz rendszer a lövői szennyvíztisztítóra 

csatlakozik az Újkér-Nemeskér-Lövő rendszer részeként. A szennyvíztisztító a lövői 0142/6 hrsz 

ingatlanon található. A tisztított szennyvizek befogadója a Kardos-ér. 
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Az egyes településrészek szennyvizeinek toábbítására szennyvízátemelő létesült. A 187/1 hrsz 

tervezett lakóterülettől nyugatra, a Fő utca végén, a 184 hrsz-en található az az átemelő, amely 

befogadni képes az új lakóterületen keletkező szennyvizeket. 

    
Újkér szennyvízÚjkér szennyvízÚjkér szennyvízÚjkér szennyvíz----elvezetéselvezetéselvezetéselvezetés    

    

    
A 184 hrszA 184 hrszA 184 hrszA 184 hrsz----en lévő átemelő műtárgyaen lévő átemelő műtárgyaen lévő átemelő műtárgyaen lévő átemelő műtárgya    

    
 

A 187/1 hrsz tervezési területre az AQUA-Ro-Terv Kft szennyvízelvezetési javaslatot készített. A 

tervezetben szereplő gravitációs szennyvízcsatorna elemei: 

Befogadó: Fő utca 49 sz. előtti végakna. 

> 650 m DN 200 PP gerinccsatorna 

> 31 db (310 m) DN 160 PP szennyvízbekötés tisztítónyílással 

> 12-15 db DN 1000 beton tisztítóakna. 
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SSSSzennyvízzennyvízzennyvízzennyvíz----elvezetés elvezetés elvezetés elvezetés és vízellátás és vízellátás és vízellátás és vízellátás helyszínrajz (helyszínrajz (helyszínrajz (helyszínrajz (AQUAAQUAAQUAAQUA----RoRoRoRo----Terv Kft)Terv Kft)Terv Kft)Terv Kft)    
 

 
 
    
5555. Tűzvédelem. Tűzvédelem. Tűzvédelem. Tűzvédelem    
 
 

Az 54/2014.(XII.05.) BM rendeletben (továbbiakban: OTSZ) 6.§ (3) bekezdése alapján biztosítani kell 

az építmény környezetében a kijutáshoz, az építmény elhagyásához szükséges és alkalmas területet. 

Az OTSZ 6.§ (5) bekezdése alapján –a tűzoltói beavatkozás hatékonysága céljából biztosítani kell az 

építmény akadálytalan megközelítését tűzoltó gépjárművel, az építmény környezetében és az 

építményen belül a rendeltetésnek megfelelő oltóanyag-ellátást, továbbá a kockázattól függően az 

építmény környezetében a tűzoltó gépjárművek, technikai eszközök működéséhez, működtetéséhez 

szükséges és igénybe vehető területet. 

 

Tűzivíz ellátás 

A tűzoltási felvonulási út vonatkozásában az OTSZ 65-70.§-ában foglaltakat meg kell tartani. Tűzoltó 

anyag biztosítása OTSZ 71-78.§ alapján kell kialakítani. Az oltóvíztározók követelményeiről az OTSZ 

82.§ rendelkezik. 

Az OTSZ 75.§ alapján vezetékes vízellátás létesítése esetén az oltóvizet föld feletti tűzcsapokkal kell 

biztosítani. Az oltóvizet biztosító vízvezeték-hálózatfelújítása, átalakítása során érintett meglévő föld 

alatti tűzcsapokat föld feletti tűzcsapokra kell kicserélni. 
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Az OTSZ 76. § (1) bekezdése alapján épületek létesítésénél gondoskodni kell arról, hogy föld feletti 

tűzcsap az építménytől a megközelítési útvonalon mért 100 méteren belül legyen, annál távolabb nem 

lehet. Előkertek, szolgalmi utak létesítése, kialakítása esetében különös figyelmet kell fordítani arra, 

hogy a föld feletti tűzcsap tömlőfektetési útvonalon, az építménytől 100 méteren belül legyen. 

 

Tűztávolság 

Tűzvédelmi szempontból az építmények közötti legkisebb távolságot legalább az OTÉK 36.§-ba 

foglaltak szerint kell megtartani. 

Telek határvonalán a nyílások kialakításának szabályait a 37.§ leírtak szerint kell alkalmazni. Az OTSZ 

17-18.§-a szabályozza a tűz átterjedésének megakadályozására az épületek közötti minimális 

betartandó tűztávolságot. 

 

Tűz kár elhárítás 

Sopronban és Sárváron hivatásos tűzoltóság található kb. 33 km és 27 km távolságban. Vonulási idő 

kb. 31 perc és 27 perc.  

 

Riasztás 

A tűzjelzés telefonon történik.  

 

6666. Tájrendezés. Tájrendezés. Tájrendezés. Tájrendezés    
 

6.1. Természetföldrajzi adottságok6.1. Természetföldrajzi adottságok6.1. Természetföldrajzi adottságok6.1. Természetföldrajzi adottságok    

 

Újkér község a Répce-sík kistájban fekszik, amely a Sopron-Vasi-síkság középtáj része, ez utóbbi 

pedig a Nyugat-Magyarországi-Peremvidék nagytájhoz tartozik (FORRÁS: MAGYARORSZÁG KISTÁJAINAK 

KATASZTERE, MTA FÖLDRAJZTUDOMÁNYI KUTATÓINTÉZET, BUDAPEST, 2010.). A vizsgált terület a kistáj 

középső részén terül el. Az értékelésbe nem vonjuk be a közlekedés, a településhálózat és a 

népesség témákat, melyek a jelenlegi tájvizsgálat szempontjából érdektelenek, kisebb jelentőségűek 

vagy a tanulmány más fejezetei részletezik őket. 

    

DomborzatDomborzatDomborzatDomborzat    

A kistáj orográfiai paraméterei alapján igazi alföldies jellegű tökéletes síkság benyomását kelti. Átlagos 

tengerszint feletti magassága 167 m, az átlagos relatív relief pedig 8,5 m/km2. Egységes, alig tagolt 

felszínét változó vastagságú (5-15 m) hordalékkúp jellegű kavicstakarók, kavicsos jégkorszaki 

vályoggal fedett széles, lapos erodált hátak, régi kavicsos völgyelések, valamint a Répce elsorvadt 

medrei, holtágai és völgytorzói jellemzik. 

Felszíni arculata némi kettősséget is mutat. Nagyobbik része egyenletes, 150-200 m tszf. magasságú 

egyhangú síkság, amely már a közeli Kisalföld hangulatát idézi. Peresznye-Csepreg-Tömörd-

Nemescsó vonalától nyugatra azonban megváltozik a domborzat. Itt a felszín átlagos magassága 250-

300 m körüli hordalékkúp síkság. Ez abból ered, hogy az Ős-Répce nem egységes süllyedékterületet 
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töltött fel, hanem térben és időben egymástól függetlenül süllyedő területeken különböző korú 

hordalékkúpokat épített.  

Az Újkért övező táj morfológiai szempontból szintén két részre tagolható: a nyugati-északnyugati 

részen húzódó dombvonulatra – hordalékkúp kiemelkedő felszínére - valamint a tőle északkelet-

keletre, a Répce völgyében elhelyezkedő alföldies jellegű tökéletes síkságra.  

 

Földtani adottságokFöldtani adottságokFöldtani adottságokFöldtani adottságok    

A medencealjzatot túlnyomórészt a karbon korból származó soproni csillámpalaösszlet alkotja, a keleti 

részen azonban már a Rába menti metamorfitösszlet jelentkezik. A paleozoos kőzetek a Csapodi-

árokban mintegy 4500 m mélységben találhatók, s erre vastag neogén üledékek települtek. A Répce 

félköríves, aszimmetrikus völgyétől észak-északkeletre elterülő tágas síkság. Felszínalaktani képe 

lényegesen élénkebb, változatosabb, mint a szomszédos Gyöngyös- és Rába-síkságé. Ez azzal 

magyarázható, hogy az Ős-Répce nem egységes süllyedékterületet töltött fel, hanem térben is időben 

egymástól függetlenül süllyedő területeken különböző korú hordalékkúpokat épített, amelyek 

periglaciális szoliflukciós átmozgatással – síkság középső része kivételével – nagyjából egységes 

kavicstakaróvá forrtak össze. 

    

ÉghajlatÉghajlatÉghajlatÉghajlat    

A kistáj mérsékelten hűvös, mérsékelten száraz, de már közel a mérsékelten nedves éghajlathoz. 

Évente 1850-1900 körüli a napsütéses órák száma, amelyből nyáron 710-730 óra körüli, télen mintegy 

185 óra napfénytartam várható. Az évi középhőmérséklet átlagos értéke 9,5-9,8 ºC körüli, a 

tenyészidőszaké 16,0-16,5 ºC körüli. Az évi abszolút hőmérsékleti maximumok átlaga mintegy 32,5-

33,0 ºC, a leghidegebb téli napokon a minimumok átlaga –15,5 körül alakul. 630-650 mm az évi 

csapadék mennyisége. A csapadékösszeg vegetációs időszaki átlaga 380-410 mm közötti. A 

hótakarós napok átlagos száma mintegy 32-38 nap, az átlagos maximális hóvastagság 20-22 cm. Az 

ariditási index 1,05-1,08. A leggyakoribb szelek északnyugat és észak felől fújnak, az átlagos 

szélsebesség 3,5 m/s körüli értéket mutat. Az éghajlat elsősorban a mezőgazdasági kultúráknak és a 

kevésbé hőigényes zöldségféléknek kedvez. 

    

VízrajzVízrajzVízrajzVízrajz    

Újkér a Duna részvízgyűjtő Rábca és Fertő vízgyűjtő alegységéhez tartozik. Felszíni víztestek 

tekintetében a Metőc-patak és a Kardos-ér meghatározó. A vízfolyások és a kisebb felszíni víztestek 

közvetlen befogadója a Répce folyó és a Hanság. A felszín alatti víztestek esetében a Rába-Gyöngyös 

vízgyűjtő kiterjedése releváns. Az érintett Répce-sík kistáj fő vízgyűjtő folyója a Répce, amely Újkértől 

legközelebb délnyugatra folyik. 

A vízfolyások vízminősége még I. osztályba sorolható, bár kisvíz idején a települések alatti 

szakaszokon szennyeződések is jelentkeznek. Az árvizek időszaka főleg a tavasz, de ősszel is 

kialakulhatnak. A kisvizek is bármely időszakban előfordulhatnak, de nyár végén a leggyakoribbak. A 

talajvíz mélysége a vízfolyások mentén 2-4 m közötti, azoktól távolodva 4 m alatt van. Minőségileg 

főleg kálcium-magnézium-hidrogénkarbonátos, de Ivántól délkeletre a nátrium is megjelenik. Nagy 

területeken fordul elő nitrátszennyezés. 
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A rétegvizek mennyisége jelentős. A táj Répce menti része kiemelt vízbázisnak tekintett védett terület. 

Az artézi kutak száma jelentős, de nincs minden településen. Mélységük általában 100-200 m közötti. 

Vízhozamuk is tekintélyes, több száz l/p. Híres termálkútja Bükfürdő szénsavas gyógyvizét adja. 

 

TalajadottságokTalajadottságokTalajadottságokTalajadottságok    

A kistáj hordalékkúpjait jégkorszaki vályoggal és lösszel fedett kavicstakaró alkotja. A homokos 

talajképző kőzeten az agyagbemosodásos barna erdőtalajok az elterjedtek. Területi részarányuk 71%. 

Ezeknek a gyenge termékenységű talajoknak a kedvezőtlen mezőgazdasági potenciálját a helyenként 

előforduló, vassal cementált vízzáró kavicsréteg kialakulása tovább rontja. A 3% területi részarányú 

barnaföldek Sopronkövesdtől délre a határ mentén harmadidőszaki üledékeken találhatók, 

erdőborítottak (Horpácsi-erdő). A Lövő-Sajtoskál vonaltól nyugatra löszös üledéken képződött, vályog 

mechanikai összetételű, kedvező vízgazdálkodású és termékenységű csernozjom barna erdőtalajok 

nagy, összefüggő területet borítanak 15% részarányban. A Kardos-ér és a Répce völgyében réti 

öntések (8%) és réti talajok (2%) találhatók. Mechanikai összetételük vályog, vízgazdálkodásuk 

kedvező. Mészmentesek. Hasznosításuk általában rét, kaszáló, legelő. Iván határában található 

Viszlamajor környékén, a kistáj 1%-án réti szolonyec talajok képződtek, melyek morfológiai jellemzői 

az Alföld szikeseihez hasonlóak. 

 

NövényzetNövényzetNövényzetNövényzet    

A vizsgált terület a Magyarország nagy részén elterülő Pannóniai Flóratartomány (Pannonicum) Alföld 

flóravidékének (Eupannonicum) Kisalföld flórajárásába (Arrabonicum) tartozik. 

 

A flórajárás általános jellemzése: A Kisalfölddel azonos flórajárás az Eupannonicum flóravidék 

legnyugatibb flórajárása. Nyugati része a zárt tölgyes, keleti része pedig az erdős sztyepp övben 

foglal helyet. Növényföldrajzi jellegét döntően a Duna árterén, elsősorban a Szigetközben 

megtelepült, és sok hegyvidéki elemet rejtő ártéri ligeterdők (Pimpinello majoris-Ulmetum és Paridi 

quadrifoliae-Alnetum) alakították ki. Ezek a helyükre telepített nemes nyárasok egyhangú 

mesterséges ültetvényei miatt az utóbbi évtizedekben vészesen összezsugorodtak. A vízrendezés, 

a mocsarak lecsapolása megpecsételte a Hanság hajdan volt lápjainak sorsát. Az égeres láperdők, 

láprétek máig fennmaradt töredékei számos igen ritka, veszélyeztetett fajnak: fekete ribiszke (Ribes 

nigrum), babérfűz (Salix pentandra), szőrös nyír (Betula pubescens) nyújtanak menedéket, ezért 

különleges természeti értékeink. A Fertő-tó terjedelmes nádasai és szikesei a Hansággal együtt a 

Fertő-Hanság Nemzeti Park részei. Értékes lápterületek találhatók a Marcal völgyében is. Az 

egykor gazdag flórájú homokpuszták túlnyomórészt a homokfásítás áldozatául estek. Különleges 

érték a Bakonyszentlászló–Fenyőfő közt élő, egyedülálló, maradvány jellegű homokpusztai 

erdeifenyves (Festuco vaginatae-Pinetum). A flórajárás keleti peremén, Esztergom környékén 

található síklápok fő érdekessége az illatos hagyma (Allium suaveolens). 

 

A Répce-sík vegetációját a makroklíma mellett a sajátos edafikus tényezők és a tájhasználat is 

befolyásolta, s ezek függvényében egyes kisebb részei egymástól eléggé eltérőek. A Répce völgyét 

ligeterdők borították, ezek közül kevés maradt fenn (ilyen a híres csáfordi Tőzikés-erdő is), inváziós 

terhelése magas. A határmenti sáv savanyú talajain gyertyános-tölgyesek alakultak ki, itt ma is magas 

az erdőborítás, bár sok a telepített fenyves és akácos. A Csepreg és Újkér közötti rész egykori zárt 
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erdei szinte teljesen eltűntek, ma alföldi jellegű agrártáj. Iván, Csapod és Vitnyéd térségére az ún 

"cseri tölgyesek" jellemzők, ahol az egykori erdei legeltetés szerkezet- és fajkészlet-alakító hatása ma 

is megfigyelhető. A táj amúgy sem sok gyepje az utóbbi 50 évben nagyon megfogyatkozott. Nedves 

rétek ma csak a Répce mellett vannak, míg a szárazabb kavicsteraszok egykori legelőinek többsége 

beerdősült vagy beerdősítették – általában erdeifenyővel és akáccal. A Répce mente montán fajai 

(galambvirág – Isopyrum thalictroides, gyapjas boglárka – Ranunculus lanuginosus, nyugati csillagvirág 

– Scilla drunensis) sokáig leereszkednek, rétjei ma is fajgazdagok (buglyos szegfű – Dianthus 

superbus, szibériai nőszirom – Iris sibirica). A határszéli erdőkben több faj (magyar varfű – Knautia 

drymeia, kövi pimpó – Potentilla rupestris, szártalan kankalin – Primula vulgaris) még alpokalji hatást 

jelez. A "cseri talajok" a pionírok (kasika-káka – Isolepis setacea, tavaszi forrásfű – Montia arvensis, 

egércsenkesz-fajok –Vulpia spp.), mocsári növények (hólyagos sás – Carex vesicaria, fekete szittyó – 

Juncus atratus) és száraz tölgyes elemek (parlagi rózsa – Rosa gallica, vitéz bükköny – Vicia 

cassubica) furcsa egymásmellettiségét eredményezik. Szigetszerűen (Iván, Vitnyéd) a szikesek 

növényei (sziki üröm – Artemisia santonicum, molyhos őszirózsa – Aster canus, sziki kocsord – 

Peucedanum officinale) is előfordulnak.  

Gyakori élőhelyek: L2a, OC, L2b, RC, D34, K2; közepesen gyakori élőhelyek: OB, J6, F2, P2b, H4, 

RB, B5, J4, D2, P2a, K1a, J5; ritka élőhelyek: RA, A1, BA, B3, F1b, F3, E1, H5a, B1a, B2, K7b, OA, 

D5, F1a, F5, I1, A3a, B4, D6, D2.  Fajszám: 800–1000; védett fajok száma: 40–60; özönfajok: zöld juhar 

(Acer negundo) 2, bálványfa (Ailanthus altissima) 1, gyalogakác (Amorpha fruticosa) 2, tájidegen 

őszirózsa-fajok (Aster spp.) 2, amerikai kőris (Fraxinus pennsylvanica) 1, kisvirágú nebáncsvirág 

(Impatiens parviflora) 1, japánkeserűfű-fajok (Reynoutria spp.) 4, akác (Robinia pseudoacacia) 5, 

aranyvessző-fajok (Solidago spp.) 3. (forrás: Magyarország kistájainak katasztere, MTA 

földrajztudományi kutatóintézet, Budapest, 2010.) 

A tervezési területen a fenti értékes növénytársulások és védett vagy jellegzetes fajok nem figyelhetők 

meg. A kistáj adottságai a környező intenzív mezőgazdasági tevékenység, a települési tájhasználat és 

az invazív fajokkal jellemezhető erdők (akácosok) miatt nem vagy csupán alig érvényesülnek. 

Természetes növénytakaró a tervezés helyszínén és közvetlen környezetében nem található. 

 

ÁllatvilágÁllatvilágÁllatvilágÁllatvilág    

A község területe az Alpokalja (Noricum) faunakörzetéhez tartozik. Az erdők rovarvilága igen gazdag: 

cincérfélék, levélbogarak, szarvasbogarak, fürkész- és gubacsdarazsak, méhek, hangyák élnek itt egy 

életközösségben. Madárvilágában a ragadozóknál a héja, a vörös vércse, az egerészölyv és a 

gyakoribb bagolyfélék (pl. erdei fülesbagoly), a galambok közül a vadgerle és az örvös galamb 

érdemel említést. Az erdőkben igen elterjedt a szarvas, az őz, a vaddisznó, de a nyest, a nyuszt és a 

hermelin is megtalálható. A löszfalakban építi ki odúját a róka és a borz.  A mező emlősei: a mezei 

nyúl, a hörcsög és a pockok. Madarai: a fácán, a fogoly és a pacsirták. A hüllőket a fürge és a zöld 

gyík képviseli. A települési tájhasználat területén elsősorban a zavarást toleráló, az antropogén 

hatásokat elviselő urbanizálódott fajok gyakoriak (pl. balkáni gerle, füsti fecske, fekete rigó, házi 

rozsdafarkú, házi veréb stb.) 
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6.2. Tájhasználati jellemzők6.2. Tájhasználati jellemzők6.2. Tájhasználati jellemzők6.2. Tájhasználati jellemzők    

 

A tájhasználat a tájpotenciál adottságainak társadalmi célú igénybevétele. A tájpotenciál a táj 

teljesítőképessége, amelynek alkotói az adott tájegység egymással kölcsönhatásban álló ökológiai, 

ökonómiai és tájképi potenciáljai. A tájpotenciál kifejezi a tájhasználat lehetséges mértékét, azt, hogy 

egy táj milyen mértékben alkalmas a társadalom sokrétű igényeinek kielégítésére. Más 

megfogalmazás szerint a tájhasználat a természetes rendszerekbe való olyan mesterséges, 

antropogén beavatkozás, amely a természet adta lehetőségeket tudatos, célirányos, egyéni vagy 

közösségi célok szolgálatába állítja. 

A vizsgált tájrészlet természetföldrajzi helyzete, a vizsgált településrészek és környezetük 

domborzata, éghajlata, a talajok termőképessége, a települési tevékenység meghatározták a táj 

szerkezetét, a tájhasználat alakulását. 

 

Bel- és külterület viszonya: 

közigazgatási terület:  3237,6477 ha 

belterület:     206,9672 ha 

külterület:  3030,6805 ha. 

 
A külterületi művelési ágak területi megoszlását a következő táblázat foglalja össze: 

 
művelési ágművelési ágművelési ágművelési ág    

összes alrészlet terület (mösszes alrészlet terület (mösszes alrészlet terület (mösszes alrészlet terület (m2222))))    

erdőerdőerdőerdő 9.355.550 

fásított területfásított területfásított területfásított terület 456.872 

gyümölcsösgyümölcsösgyümölcsösgyümölcsös 198.921 

halastóhalastóhalastóhalastó 8.662 

kertkertkertkert 43.698 

kivettkivettkivettkivett 3.146.570 

legelőlegelőlegelőlegelő 484.096 

rétrétrétrét 1.507.993 

szántószántószántószántó 17.174.115 

 (FORRÁS. TAKANET.HU) 
 

A településrendezési eszközök módosításával vizsgált térség kivett, belterületben fekvő földrészlet. A 

rendezési terv módosítása során a bel- és külterület határának változása a hatályos rendezési 

tervekhez képest nem tervezett. Az új falusias lakóterület átsorolásával érintett tervezési terület 

jelenleg is kivett, belterületi területen helyezkedik el. Az eddig megengedett ipari-gazdasági 

hasznosítás helyett a települési tájhasználat dominanciája várható. A vizsgált ingatlanon kialakuló új 

falusias lakóterület nem lesz önálló egység, hanem a belterület északi részének Tó és Fő utcai lakott 

területeihez közvetlenül csatlakozik majd, ami a táj- és településszerkezet szempontjából kedvező. 

A várható tevékenység (falusias lakóterület) kialakulása a szomszédos tájhasználatokat nem szünteti 

meg, illetve nem korlátozza. Az élővilág jelentős, nagyarányú elvándorlása, táplálkozási–fészkelési 
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lehetőségeinek korlátozása nem valószínűsíthető. A tevékenység a szomszédos tájhasználatokra 

jelentős zavaró hatással nem lesz. 

    

Mezőgazdasági és erdőterületek érintettsége:Mezőgazdasági és erdőterületek érintettsége:Mezőgazdasági és erdőterületek érintettsége:Mezőgazdasági és erdőterületek érintettsége:    
 
A tervezési területen mezőgazdasági művelési ág nem található. Kivett telephely. 
 
A 187/1 hrsz tervezési területen erdőterület nem található és a terület nem is szomszédos erdőtári 
erdőterületekkel. 

 
Üzemtervezett erdőterületek Újkér északi oldalánÜzemtervezett erdőterületek Újkér északi oldalánÜzemtervezett erdőterületek Újkér északi oldalánÜzemtervezett erdőterületek Újkér északi oldalán    

    
    

7. Környezetalakítása, természetvédelem7. Környezetalakítása, természetvédelem7. Környezetalakítása, természetvédelem7. Környezetalakítása, természetvédelem    

 

A tervezési területen természetvédelmi érintettség nincs. A tervezett változások erdőművelési ágban 

lévő területet nem érintenek.  

    

Országos, megyei szintű övezeti besorolásokOrszágos, megyei szintű övezeti besorolásokOrszágos, megyei szintű övezeti besorolásokOrszágos, megyei szintű övezeti besorolások    

A táj- és természetvédelem körébe tartozó övezetek közül a következők találhatók az igazgatási 

területen a MATrT alapján: 

• országos ökológiai hálózat - magterület övezete (zöld) 

• országos ökológiai hálózat - ökológiai folyosójának övezete (narancssárga) 

• országos ökológiai hálózat - pufferterületének övezete (citromsárga) 
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A község területét érinti az ökológiai hálózat magterületének övezete, az ökológiai hálózat ökológiai 

folyosójának övezete és az ökológiai hálózat pufferterületének övezete. 

A HÉSZ módosítással érintett 187/1 hrsz falusias építési övezeteket a térségi övezet nem érinti. 

A település teljes közigazgatási területére vonatkoztatva az ökológai hálózat elemei a következő 

területi mértékben jelennek meg: 

 

OTrT Ökológiai hálózat magterületének övezete (hektár): 360,20 

OTrT Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete (hektár): 172,86 

OTrT Ökológiai hálózat pufferterületének övezete (hektár): 287,19 

    

• tájképvédelmi terület övezete. 

 
 

Újkér község közigazgatási területét a tájképvédelmi övezet területe 1139,82 ha nagyságban érinti. 

A 187/1 hrsz tervezési területet a tájképvédelmi terület övezete nem érinti. 

 

 

A Győr-Moson-Sopron Megyei TrT alapján pedig a következők: 

• ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete, magterület, pufferterület övezete a 

lehatárolás pontosítását a MATRT és a Győr-Moson-Sopron megyei TRT alapján elvégeztük. 
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Térségi övezetek nem érintik a 187/1 hrsz tervezési területet. A tervezett lakóterület nyugati oldalán a 

187/2 hrsz szántó az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében fekszik. A korábbi major 

terület működéséhez képest a lakóterületi használat visszalépést jelent a telekhasználat intenzitása 

tekintetében. 

 

• tájképvédelmi terület övezetetájképvédelmi terület övezetetájképvédelmi terület övezetetájképvédelmi terület övezete    

 
Újkér község közigazgatási területét a tájképvédelmi övezet területe 1139,82 ha nagyságban érinti. 

A 187/1 hrsz tervezési területet a tájképvédelmi terület övezete nem érinti. 

 

Egyedi tájértékekEgyedi tájértékekEgyedi tájértékekEgyedi tájértékek    

A tervezési területen egyedi tájérték nem található. A település egyedi tájértékei és azok környezete a 

településrendezési terv módosítása után várható fejlesztések során nem változik, rájuk hatással nem 

lesz. A Természetvédelmi Információs Rendszer térképei (http://web.okir.hu/map), illetve a helyszíni 

szemlénk alapján a tervezési területen és közvetlen környezetében egyedi tájérték nincs. A község 

területén több egyedi tájérték található, melyek elsősorban a lakott területekhez és a közlekedési 

pályákhoz köthetők. Leginkább szoliter (egyedülálló) fa, fasor vagy szakrális és építészeti emlékek 

(feszület, egyházi szobor, épület stb.) találhatók a településen a következő gyűjtés szerint: 
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SSSSOROROROR----    
SZÁMSZÁMSZÁMSZÁM    

NNNNÉVÉVÉVÉV    SSSSZINONÍMAZINONÍMAZINONÍMAZINONÍMA    TTTTIPIZÁLÁSIPIZÁLÁSIPIZÁLÁSIPIZÁLÁS    TTTTIPIZÁLÁS IPIZÁLÁS IPIZÁLÁS IPIZÁLÁS 2222    TTTTIPIZÁLÁS IPIZÁLÁS IPIZÁLÁS IPIZÁLÁS 3333    
PPPPONTOS ONTOS ONTOS ONTOS 
HELYSZÍNHELYSZÍNHELYSZÍNHELYSZÍN    

HHHHRSZ RSZ RSZ RSZ 
FELMÉRŐLAP FELMÉRŐLAP FELMÉRŐLAP FELMÉRŐLAP 

ALAPJÁN ALAPJÁN ALAPJÁN ALAPJÁN 
(T(T(T(TÍPUSÍPUSÍPUSÍPUS))))    

1. Borókás-fáslegelő   Fás legelő     

A Kardos ér 
átlépésével a 
Koksamajoron 
túl. 

HRSZ 

2. Öreg fa   Faegyed     
A Margitmajor 
mellett. 

HRSZ 

3. Tájház   Tájház Kút 
Lakóépület, 
épületrész, 
udvar 

Fő u. 79.  

4. Tűzoltó kocsi (Újkér)   1.1.5. Védelemmel kapcsolatos 
létesítmény 

  Fő utca Iváni utca sarka. 

5. Jézus kőkereszt   Feszület     Fő utca Iváni utca sarka. 

6. 
Szentháromság 
szobor 

  
Szentháromság-
szobor 

    
Fő utca Soproni utca 
kereszteződés. 

7. Kerámia udvar   Tájház Udvar   Soproni utca Fő utca sarka. 

8. Harangláb (Felszopor)   Harangláb Emléktábla   Felszopori utca. 

9. 
Nagyboldogasszony 
szobor 

  Szentek szobra     Felszopori utca 1. 

10. Eperfa sor Régi 
országút 

Fasor Utcakép Jellegfa 

Felszopori utca Temető utca 
kereszteződésétől délnyugati 
irányba a 84-es főút felé, régi 
országút nyomvonala. 

11. Temető (Szopor)   Temető Sírkő   
Felszopor és Alszopor között a 
84-es főút Alszopor felőli 
oldalán. 

12. Harangláb (Alszopor)   Harangláb     Alszopori utca temető felőli 
vége. 

13. 
Tűzoltó kocsi 
(Alszopor)   

1.1.5. Védelemmel kapcsolatos 
létesítmény   

Alszopori utca Csepreg felé 
menő vége. 

14. 
Harangláb 
(Makkoshetye)   Harangláb     

Makkoshetyei út és a bekötő út 
kereszteződésében. 

15. 
Öreg vénic szil 
fasorban 

  Faegyed Fasor   

Makkoshetyei 
településrész 
bekötőútjának 
fasorában. 

HRSZ 

16. 
Temető 
(Makkoshetye) 

  Temető Sírkő Síremlék 

Makkoshetyei 
utca DNy-i 
végében fás 
ligetben a földút 
bal oldalán. 

HRSZ 

17. Szűrszabó tó 
vizenyős 
nádas Táplálkozóhely 

Állóvízhez 
kapcsolódó 
képződmény 

Mocsárrétek 

A gáztelep és a Margitmajor 
közötti réten, a nagy 
vízelvezető árok gáztelep felőli 
oldalán. 

18. 
Solymosy László 
emléktábla 

Emlékkő Emlékmű     Iváni u. Béke u. sarkán. 

19. Öreg kocsányos tölgy  Nagy fa Faegyed     Felszopori u. 73. 

20. Fecskefészkek   Fészektelep Táplálkozóhely   Felszopori u. 73. 

21.  Öreg vadkörte Gyepü fa Faegyed Határmezsgye   Felszopori u. 11. 

22. Idős kőrisek Faegyed Fasor   
A gáztelep és a Margitmajor 
közötti árok és az út 
kereszteződésében. 

23. 
Kardos-ért övező 
vegetáció Cserjesáv Mezsgye Híd 

Újkér és Nemeskér 
határában, majd a borókás 
erdő előtt. Pusztacsalád felé. 

 
 

Natura 2000 területekNatura 2000 területekNatura 2000 területekNatura 2000 területek    

A község területén, a közigazgatási terület É-i és K-i peremén Natura 2000 terület található (Rábaköz), 

azonban a tervezett módosítással érintett ingatlan nem része a védett területnek, ami attól távol, É felé 
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legközelebb mintegy 1,3 km-re található. A településrendezési terv módosítása után várható 

fejlesztések során a távoli Natura 2000 terület ökológiai állapota nem változik. A Natura 2000 jelölő 

fajokra és jelölő élőhelyekre a tervezett módosítás veszélyt vagy kockázatot nem jelent. A 

településrendezési terv módosítása után várható tevékenységek a Rábaköz elnevezésű különleges 

természetmegőrzési Natura 2000 terület célkitűzéseivel nem ellentétesek, azokat nem befolyásolják. 

Újkér Község területén a Fertő-Hanság Nemzeti Park Igazgatóság által felügyelt tájhasználat folyik. Az 

Országos Ökológiai Hálózat elemeit, illetve a település védett természeti értékeit (növény- és 

állatfajok) szintén a Nemzeti Park Igazgatóság szakemberei felügyelik. 

Újkér Község közigazgatási területén a következő hrsz-ú ingatlanok tartoznak a Rábaköz 

(HUFH20001) Natura 2000 terület védettsége alá: 044, 0109/1-9, 0110/1-2, 0110/4-9, 0111/1-3, 0112, 

0113/1-2, 0114, 0115/2, 0115/4, 0115/6-11, 0115/13-15, 0115/17, 0115/19, 0116/1-11, 0117/2-3, 

0117/5, 0120/2, 0129/1-9, 0136/4-11, 0138/1-5, 0139/2-3, 0172/2, 0182, 0183, 0185, 0186/1, 0186/3-

4, 0187, 0188/2, 0188/5-6, 0226/2, 0226/3-4, 0227/-0229, 0230/1, 0230/3-8, 0231/-0234, 0235/1-2, 

0236, 0237, 0238, 0239/1-2, 0240, 0241/1-2 

 

TermészetvédelemTermészetvédelemTermészetvédelemTermészetvédelem    

A település a Fertő-Hanság Nemzeti Park Igazgatóság illetékességi területén fekszik. A külterületen 

elsősorban a Kardos-ér mentén, illetve Nemeskér, Iván felé mozaikosan találunk az országos 

ökológiai hálózat övezetéhez tartozó földrészleteket. A Kardos-ér mentén és település keleti határán a 

Rábaköz Natura 2000 terület egymástól elkülönülő két mozaikrésze található. A települési határ keleti 

felén fekvő erdőterületek, illetve a Kardos-ér mentén lévő jellemzően gyepfelületek pufferterületnek 

minősülnek. A MATRT-nek való megfelelés során az országos ökológiai hálózat övezetei a 

településszerkezeti tervlapon a hatályos előírásoknak megfelelően kerültek lehatárolásra. 

A tervezési terület természetvédelmi oltalom alatt nem áll. Az ingatlan nem érint egyedi jogszabállyal 

kihirdetett országos jelentőségű védett természeti területet, a természet védelméről szóló 1996. évi 

LIII. törvény 23. § (2) bekezdésében meghatározott ex lege védett természeti területet és értéket, helyi 

jelentőségű védett természeti területet, illetve a barlangok felszíni védőövezetének kijelöléséről szóló 

16/2009. (X. 8.) KvVM rendeletben megállapított barlangok felszíni védőövezetét. 

A tervezési terület nem képezi részét az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű 

területekről szóló 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az európai közösségi jelentőségű 

természetvédelmi rendeltetésű területekkel érintett földrészletekről szóló 14/2010. (V. 11.) KvVM 

rendelet által meghatározott Natura 2000 hálózat területének (legközelebbi Natura 2000 terület 

északon a Kardos-ér mellett 1290 m távolságra található); valamint nem érinti a Magyarország és 

egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény (MaTrT) alapján 

kijelölt ökológiai hálózat elemeit sem. 

A MaTrT-ben meghatározott Tájképvédelmi terület övezetét a beruházás nem érinti. A 

településrendezési terv tervezett módosítása a tájképet lényegesen nem változtatja meg, a táj 

évszázadok során kialakult jellege a jövőben megmarad, a meglévő táj jellegzetességeinek jelentős 

változása nem várható. 

A tervezési terület nem érint – a felsoroltakon kívül - egyéb védettséget (ramsari terület, bioszféra 

rezervátum, világörökségi vagy világörökségi várományos terület). 
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Natura 2000 területek ÚjkérenNatura 2000 területek ÚjkérenNatura 2000 területek ÚjkérenNatura 2000 területek Újkéren    

 
 

8888....    Környezetvédelem és környezetalakításKörnyezetvédelem és környezetalakításKörnyezetvédelem és környezetalakításKörnyezetvédelem és környezetalakítás    
 
A települési önkormányzat – kikérve az érintett államigazgatási szervek véleményét is - nem tartotta 

szükségesnek a rendezési terv kisléptékű módosításához a 2/2005.(I.11.) Korm. rendelet szerinti 

hatástanulmány elkészítését.  

8888.1. Levegőtisztaság.1. Levegőtisztaság.1. Levegőtisztaság.1. Levegőtisztaság----védelemvédelemvédelemvédelem    

 

Új területhasználat, új létesítmények kialakításánál, új technológiák üzemeltetésénél teljesíteni kell a 

levegőtisztaság-védelmi követelményeket, előírásokat, határértékeket. A levegő védelmével 

kapcsolatosan a 306/2010. (XII.23.) Korm. rendelet és a végrehajtására kiadott jogszabályok – a 

4/2011. (I.14.), az 5/2011. (I.14.), a 6/2011. (I.14.) VM rendeletek - előírásait kell alkalmazni. Lövő 

község a légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről szóló 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet 

alapján a 10. számú zónába tartozik. 
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8888.2. Zaj.2. Zaj.2. Zaj.2. Zaj----    és rezgés elleni védelemés rezgés elleni védelemés rezgés elleni védelemés rezgés elleni védelem    

 
A módosítás következtében jelentősebb zaj- és rezgésterhelés előreláthatóan nem fog fellépni. A 

megépítendő épület esetében a lokális hangforrás eseti, rendezvényhez kötött, illetve a közúti 

forgalomból származó külső zajforrás jellemző. Zajvédelmi probléma nem ismeretes. 

Az újonnan létesíteni kívánt, zajt kibocsátó létesítményekre a 2008. január 1-től hatályos, a környezeti 

zaj és rezgés elleni védelem egyes szabályairól szóló 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet az irányadó, a 

kibocsátási határértékek megállapításánál a 27/2008. (XII. 3.) KvVM- EüM rendeletet kell figyelembe 

venni. 

 
a.)a.)a.)a.) Üzemi tevékenységből származó zajemisszió:Üzemi tevékenységből származó zajemisszió:Üzemi tevékenységből származó zajemisszió:Üzemi tevékenységből származó zajemisszió:    
 
Engedélyezett zajhatárértékek kertvárosias lakóterületek esetén:  
     LTH(nappal, 06-22 h) = 50 dB 

LTH(nappal, 22-06 h) = 40 dB. 
 

Engedélyezett zajhatárértékek falusias lakóterületek esetén:  
     LTH(nappal, 06-22 h) = 55 dB 

LTH(nappal, 22-06 h) = 45 dB. 
 

Engedélyezett zajhatárértékek gazdasági területek esetén:  
     LTH(nappal, 06-22 h) = 60dB 

LTH(nappal, 22-06 h) = 50 dB. 
 

 

b.)b.)b.)b.) Közúti gépjárműforgalomból származó zajterhelésKözúti gépjárműforgalomból származó zajterhelésKözúti gépjárműforgalomból származó zajterhelésKözúti gépjárműforgalomból származó zajterhelés    

A közúti gépjárműforgalomból származó zajterhelés növekedése a 84-es főút és 8623 jelű összekötő 

8624 jelű összekötő út esetében sem a kiszolgáló utak mentén nem várható. 

 

8888.3.Víz.3.Víz.3.Víz.3.Víz----    és talajvédelemés talajvédelemés talajvédelemés talajvédelem    

 

Talajvédelem, felszíni vizek védelmeTalajvédelem, felszíni vizek védelmeTalajvédelem, felszíni vizek védelmeTalajvédelem, felszíni vizek védelme    
A termőföld védelme érdekében a termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX törvény talajvédelmi 

fejezetében a beruházással, üzemeltetéssel és egyéb tevékenységgel kapcsolatos kötelezettségek 

előírásait be kell tartani.  

 

Az építkezések során a humuszos réteget külön kell letermelni és megfelelő módon kell deponálni. Az 

építési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell felhasználni a talaj legfelső 

rétegeként. A feleslegben maradó humuszos feltalaj felhasználása csak a talajvédelmi hatóság 

nyilatkozata alapján lehetséges.  

A Tfvt. 50.§ (2) bek. a) és b) pontja értelmében termőföldön a humuszos réteg megbontásával járó 400 

m2-t meghaladó területigényű beruházások megvalósításához talajvédelmi terv szükséges a 

90/2008.(VII.18.) FVM rendelet szerinti tartalommal. 
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Felszíni és felszín alatti vizekFelszíni és felszín alatti vizekFelszíni és felszín alatti vizekFelszíni és felszín alatti vizek    
A módosításra kerülő területek felszíni vízfolyást nem érintenek.  

A község közigazgatási területe a felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny felszín alatti 

vízminőség-védelmi területen található.  

Valamennyi létesítmény (új- és meglévő) a kiépített szennyvízcsatorna- hálózatra kapcsolódjon rá.  

 

A változtatások az érintett területek felszíni vízlefolyási viszonyait jelentősen nem befolyásolják, 

amennyiben betartják a hatályos előírásokat. 

 
A falusias lakóterületként átsorolt a 187/1 hrsz területet érinti a vízminőség-védelmi terület övezete. 

 
 
8888.4 .4 .4 .4 HulladékgazdálkodásHulladékgazdálkodásHulladékgazdálkodásHulladékgazdálkodás    
 

Az ingatlanokon keletkező kommunális, és veszélyes hulladék elszállításáról minden ingatlan 

használójának gondoskodnia kell. Valamennyi lakó funkciót is tartalmazó ingatlan kapcsolódjon be a 

szervezett hulladékgyűjtésbe. Különösen fontos lenne a szelektív hulladékgyűjtés mind nagyobb 

elterjedése – a kihelyezett konténer szigetek nagyobb kihasználása -, az esővíz és szürkevizek 

nagyobb mértékű hasznosítása. 

A hulladékgazdálkodási szempontokat a hulladékról szóló 2012. évi CLXXXV. törvény (továbbiakban: 

Ht.) által megfogalmazott általános szabályok szerint, valamint a hatályos felhatalmazó 

rendelkezésekben a hulladékgazdálkodási közszolgáltatás végzésének feltételeiről szóló a 

385/2014.(XII.31.) korm rendelet és Ht.88.§ (1) pontja szerintieknek megfelelően kell alkalmazni. 

A területen tervezett építkezések során keletkező hulladékok kezelését az építési hulladékok 

kezelésének részletes szabályairól szóló 45/2004.(VII.26.) BM-KvVM közös rendeletben foglaltak 

alapján kell végezni. 

 

Összefoglalva: a tervezett módosítások várhatóan jelentős környezeti terhelést nem okoznak. 

 
 
9999. Biológiai aktivitási érték számítása. Biológiai aktivitási érték számítása. Biológiai aktivitási érték számítása. Biológiai aktivitási érték számítása    

 

 

Az Étv. 8. § (2) b. szerint „az újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település 

közigazgatási területének -  külön jogszabály alapján számított – biológiai aktivitási értéke, az 

átminősítés előtti aktivitási értékhez képest nem csökkenthet.” A tervezés során módosított beépítésre 

szánt területfelhasználások nem kerültek kijelölésre. A számítást ennek alapján nem kellett elvégezni. 
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11110000. Örökségvédelem. Örökségvédelem. Örökségvédelem. Örökségvédelem    

 
    
Műemléki védelemMűemléki védelemMűemléki védelemMűemléki védelem    
 
A módosított tervlapokon a 2024. március 20-ai adatszolgáltatás szerinti műemlékek és régészeti 

lelőhelyek lehatárolása megtörtént, mint magasabb jogszabályból eredő korlátozás, előírás. 

    

Műemlékvédelem: 

A községben 6 db műemlék van: Kőkereszt, sírkő urna; Szentháromság oszlop; Öt sírkő; Alexandriai 

Szent Katalin római katolikus templom; az Urunk mennybemenetele római katolikus templom 

(Felszopor) és Tájház (Fő utca 79.). 

Az újkéri 187/1 hrsz ingatlanon műemlék nem található. A területet nem érinti a község műemlékeinek 

műemléki környezete sem. 

 
törzs-
szám 

azo-
nosító helység cím név védelem 

bírság 
kategória 

védési 
ügyiratok helyrajzi szám 

3899 18282 Újkér Temető Kereszt Műemlék II. 

22509/1958. 
ÉM 
120344/1958. 
MM 24 

3899 18283 Újkér Temető sírkő urna Műemlék II. 

22509/1958. 
ÉM 
120344/1958. 
MM 24 

3899 18284 Újkér Temető sírkő Műemlék II. 

22509/1958. 
ÉM 
120344/1958. 
MM 24 

3899 18285 Újkér Temető sírkö[vek] Műemlék II. 

22509/1958. 
ÉM 
120344/1958. 
MM 24 

3901 18286 Újkér 
Felszopor, 
temető sírkő Műemlék II. 

22509/1958. 
ÉM 
120344/1958. 
MM 720 

3901 18287 Újkér 
Felszopor, 
temető sírkő Műemlék II. 

22509/1958. 
ÉM 
120344/1958. 
MM 720 

3901 18288 Újkér 
Felszopor, 
temető sírkő Műemlék II. 

22509/1958. 
ÉM 
120344/1958. 
MM 720 

3901 18289 Újkér 
Felszopor, 
temető sírkő Műemlék II. 

22509/1958. 
ÉM 
120344/1958. 
MM 720 

3901 18290 Újkér 
Felszopor, 
temető sírkő Műemlék II. 

22509/1958. 
ÉM 
120344/1958. 
MM 720 

3897 29929 Újkér  

R. k. tem- 
plom ex-
lege 

Műemléki  
környezet  

284, 281, 288, 251/3, 239, 183, 
282, 123, 122/1 
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műemléki 
környezete 

9540 29930 Újkér  

népi lakó 
épület ex-
lege 
műemléki 
környezete 

Műemléki  
környezet  

281, 183, 282, 292, 314/10, 
314/9, 294, 105/1, 105/2 

3900 29931 Újkér  

R. k. 
templom 
ex-lege 
műemléki 
környezete 

Műemléki  
környezet  

477/2, 474, 627, 498/1, 46, 473, 
479, 480 

3897 5164 Újkér Fő u. 73 . 
R. k. 
templom Műemlék II. 

22509/1958. 
ÉM 
120344/1958. 
MM 283 

3898 5162 Újkér  

Szent 
háromság-
oszlop Műemlék II. 

22509/1958. 
ÉM 
120344/1958. 
MM 08/12 

3899 5163 Újkér Temető 

Kőkereszt, 
sírkő urna 
és sírkő Műemlék II. 

22509/1958. 
ÉM 
120344/1958. 
MM 24 

3900 5166 Újkér Felszopori 
R. k. 
templom Műemlék II. 

22509/1958. 
ÉM 
120344/1958. 
MM 478 

3901 5167 Újkér 
Felszopor, 
temető 

Klasszicista 
sírkövek Műemlék II. 

22509/1958. 
ÉM 
120344/1958. 
MM 720 

9540 5165 Újkér Fő u. 79 . 
népi 
lakóépület Műemlék I. 

13750/1983. 
OMF 293 

 
    
    

    
Régészeti örökség védelme:Régészeti örökség védelme:Régészeti örökség védelme:Régészeti örökség védelme:    

 

Az újkéri 187/1 hrsz ingatlanon ismert és nyilvántartásba vett régészeti lelőhely nem található. 

A módosított tervlapokon a 2024. március 20-ai adatszolgáltatás szerinti műemlékek és régészeti 

lelőhelyek lehatárolása megtörtént, mint magasabb jogszabályból eredő korlátozás, előírás. 
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Újkér község régészeti lelőhelyeiÚjkér község régészeti lelőhelyeiÚjkér község régészeti lelőhelyeiÚjkér község régészeti lelőhelyei    

    

azonosító vármegye település lelőhelyszám név 

védelem 
bírság 
kategória HRSZ 

63064 

Győr-
Moson-
Sopron Egyházasfalu 8 Felső-domb 

nyilvántartott 
2 

07/13, 07/12, 
07/11, 07/10, 
07/14, 07/16, 
0104/3, 0159, 
0158/5, 0155/3, 
0155/2, 0155/1, 
0157, 0156/2, 
0156/3, 0156/4, 
0156/5, 0156/6, 
0156/7, 0104/15, 
0158/8, 0158/9 

63084 

Győr-
Moson-
Sopron Egyházasfalu 11 Kertalatti-dűlő 

nyilvántartott 
2 

0304/13, 0304/6, 
0307, 0263/5, 
0263/4, 0263/3, 
0264, 0299 

31222 

Győr-
Moson-
Sopron Nemeskér 1 

Tüskés-rét és 
Rétrejáró alja 

nyilvántartott 
2 

046/25, 046/26, 
046/36, 0109/2, 
0110/1, 051/1, 
058/2 

31223 

Győr-
Moson-
Sopron Nemeskér 2 Rétrejáró alja 

nyilvántartott 
2 

053/3, 053/4, 
0109/1, 0110/8, 
056, 053/5 

31225 

Győr-
Moson-
Sopron Nemeskér 3 Kődomb 

nyilvántartott 
2 

059/2, 059/1, 
0113/1, 0112, 
059/6, 059/4, 
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059/7, 059/3, 
061/1, 059/8 

46648 

Győr-
Moson-
Sopron Nemeskér 5 Árkos-rét 

nyilvántartott 
2 

059/2, 063/7, 
063/9, 063/1, 
059/1, 031/1, 
043, 034, 040/3, 
135, 136, 061/1, 
061/2, 129, 121, 
122, 113, 116, 
117/1, 128, 127, 
126, 124, 117/2, 
120, 125, 137, 
130, 142, 151, 
152/2, 119, 149, 
145, 143/4, 147, 
144/2, 148, 175, 
160, 155, 157, 
158, 162, 163, 
170, 154, 174, 
176, 171, 189, 
182, 181, 186, 
185, 184, 183, 
063/10, 063/4, 
063/5, 063/16 

31227 

Győr-
Moson-
Sopron Újkér 1 Csutai-dűlő I. 

nyilvántartott 
2 

048/8, 047, 
046/1, 048/9, 
048/5, 048/6, 
0113/1, 044, 
0110/9, 0111/3, 
043, 0112, 
061/1, 048/2, 
048/3, 048/4, 
048/1, 048/11, 
048/13, 048/14 

35959 

Győr-
Moson-
Sopron Újkér 2 Tüsmegyei-dűlő 

nyilvántartott 
2 

0278/4, 0277, 
0271/14, 0278/5 

31228 

Győr-
Moson-
Sopron Újkér 3 Füzes alja 

nyilvántartott 
2 

031/12, 031/2, 
031/3, 031/4, 
031/5, 031/6, 
031/7, 031/8, 
031/9, 031/10, 
031/17, 031/18 

31229 

Győr-
Moson-
Sopron Újkér 4 Séres-árok 

nyilvántartott 
2 

031/13, 031/14, 
031/12, 021/13, 
021/14, 021/26, 
030, 035, 
031/18, 021/32 

46033 

Győr-
Moson-
Sopron Újkér 5 Temető-dűlő 

nyilvántartott 
2 

010/3, 02/4, 014, 
02/5, 027/17, 
027/16, 027/18, 
029, 025/2, 
027/19 

46043 

Győr-
Moson-
Sopron Újkér 6 Felső-kutasi-dűlő 

nyilvántartott 
2 

0269, 0271/16, 
0271/17, 
0271/23 

46044 

Győr-
Moson-
Sopron Újkér 7 Két árok közt 

nyilvántartott 
2 

0110/8, 0110/7, 
0109/5, 0110/6, 
051/3, 046/8 

46057 
Győr-
Moson- Újkér 10 Felszopori templom 

nyilvántartott 
2 

478, 477/2, 474, 
627, 498/1 
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Sopron 

59534 

Győr-
Moson-
Sopron Újkér 11 

Közép kertek alja, 
M9, 10.lelőhely nyilvántartott  

010/3, 010/2, 
010/10, 08/16, 
08/15, 08/14, 
020, 010/26 

63184 

Győr-
Moson-
Sopron Újkér 13 Daszti-dűlő I. 

nyilvántartott 
2 

06/10, 06/2, 
06/3, 06/9, 06/8, 
06/11, 07/8, 
07/9, 07/15, 
08/1, 08/7, 08/8, 
07/4, 07/5, 07/6, 
07/7, 06/4, 06/5, 
06/6, 08/11, 
08/9, 07/3 

71199 

Győr-
Moson-
Sopron Újkér 14 

84. sz. főút keleti 
oldala 

nyilvántartott 
2 021/32, 021/31 

71201 

Győr-
Moson-
Sopron Újkér 15 Daszti-dűlő II. 

nyilvántartott 
2 

08/2, 010/24, 
010/25 

71203 

Győr-
Moson-
Sopron Újkér 16 Nagycser-dűlő 

nyilvántartott 
2 

0308/18, 
0308/19, 
0308/23, 
0308/25, 
0308/27, 
0308/28 

71205 

Győr-
Moson-
Sopron Újkér 17 Közép-kertek-alja II. 

nyilvántartott 
2 

010/20, 010/21, 
05, 07/3, 010/22 

75371 

Győr-
Moson-
Sopron Újkér 18 Téglaszíni dűlő 

nyilvántartott 
2 

0198/4, 0198/5, 
0198/9, 0195, 
0190/2, 0191, 
0189/4, 0196/3, 
0196/4, 0197, 
0198/1, 0198/2, 
0189/2, 0189/7, 
0198/3, 0189/3 

79497 

Győr-
Moson-
Sopron Újkér 19 R. k. templom 

nyilvántartott 
2 

283, 284, 281, 
288 

101079 

Győr-
Moson-
Sopron Újkér 20 Homóth-dűlő nyilvántartott 2 I. 0328/13 

67265 Vas Simaság 8 Falu-előtti-dűlő 
nyilvántartott 
2 

0117/1, 0117/2, 
0117/3, 0118, 
0123, 0124, 
0125, 0126, 
0114/1, 095, 
094/24, 094/25, 
094/26, 094/27, 
094/28, 094/29, 
094/30, 0328/20 

67269 Vas Simaság 10 Simaháza II. 
nyilvántartott 
2 

0117/1, 0110/1, 
0110/3, 0110/4, 
0110/5, 0110/6, 
0110/7, 0110/8, 
0110/9, 0116, 
0328/12, 0328/9, 
0328/13 
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Helyi védelemHelyi védelemHelyi védelemHelyi védelem    

A településkép védelméről szóló önkormányzati rendelet a 12/2017.(XII.30.) önkormányzati 

rendeletszámon került elfogadásra. A 187/1 hrsz ingatlan is a község belterületét lefedő átalakuló 

településrészbe van besorolva. 

 

 
Újkér településképi szempontból meghatározó területei (átalakuló településrész)Újkér településképi szempontból meghatározó területei (átalakuló településrész)Újkér településképi szempontból meghatározó területei (átalakuló településrész)Újkér településképi szempontból meghatározó területei (átalakuló településrész)    
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III. Jóváhagyó munkarész III. Jóváhagyó munkarész III. Jóváhagyó munkarész III. Jóváhagyó munkarész     
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Újkér Község Önkormányzat Képviselő-testülete …/2024. (…..) számú Képviselő-
testületi határozathoz 
KT számú határozata 

 
 
 
Újkér Község Önkormányzata Képviselő-testülete a 24/2024 (II. 27.)  számú határozat, 
mint településfejlesztési döntés figyelembe vételével a véleményezési eljárás lefolytatását 
követően, az Állami Főépítész GY/ÁFI/…..-…/2024. számon kiadott, 2024. ……………..-
én kelt záró szakmai véleményében megadott hozzájárulásával a kihirdetést követő napi 
hatállyal az alábbiak szerint módosítja: 
 

 

A Határozat 1. melléklete (településszerkezeti tervlap) helyébe jelen határozat 1. melléklettel 
kiegészül. 
 
A Határozat 2. melléklete (szerkezeti terv leírása) jelen határozat 2. melléklete szerint 
kiegészül 
 
A Határozat 3. melléklete (változások ütemezése) jelen határozat 3. melléklete szerint 
kiegészül 
 
A Határozat 4. melléklete (területrendezési tervvel való összhang igazolása) jelen határozat 4. 
melléklete szerint kiegészül 
 
A Határozat 5. melléklete (biológiai aktivitásérték számítása) jelen határozat 5. melléklete 
szerint kiegészül 
 
A Határozat 6. melléklete (területi mérleg) jelen határozat 6. melléklete szerint kiegészül. 
 
 
Határidő: 2024 
Felelős: Sulyok Balázs József polgármester  
 

K.m.f. 
 

  
 

  /: Sulyok Balázs József :/     /: dr. Ágh András :/ 
     polgármester               jegyző 

 
 
A kivonat hiteléül: 
 

/: dr. Ágh András :/     
      jegyző 
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1. melléklet a …/2024.(…) számú Képviselő-testületi határozathoz 
 
„Újkér község településszerkezeti tervének módosításáról” 
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1. melléklet a ../2024.(.....)  számú határozathoz
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2. melléklet a …/2024.(…) számú Képviselő-testületi határozathoz 
    

2. SZERKEZETI TERV LEÍRÁSA 2. SZERKEZETI TERV LEÍRÁSA 2. SZERKEZETI TERV LEÍRÁSA 2. SZERKEZETI TERV LEÍRÁSA  

 
 
Falusias lakóterület 

a) I jelű ipari területből falusias lakóterület kerül kijelölésre a 187/1 hrsz-ú ingatlanon 2,8754 ha 
nagyságban. 

 
Közlekedési terület 

a) I jelű ipari területből közlekedési terület kerül kijelölésre a 187/1 hrsz-ú ingatlanon 0,6473 ha 
nagyságban. 

 
Területrendezési terveknek való megfelelés 
A Győr-Moson-Sopron vármegyei területrendezési terv övezeti feltűntetésre kerülnek. 
 
Egyéb jogszabályi megfelelés 
A magasabb jogszabályi előírások alapján az adatszolgáltatást felhasználni a tervlapok állami 
alapadat cserélésre kerül. 
 
A magasabb jogszabályi előírások alapján a régészeti és műemléki örökség nyilvántartás szerinti 
kiterjedésének jelölése megtörténik a tervlapokon. 
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3. melléklet …/2024.(…) számú Képviselő-testületi határozathoz 
 
    
    

3. VÁLTOZÁSOK ÜTEMEZÉSE3. VÁLTOZÁSOK ÜTEMEZÉSE3. VÁLTOZÁSOK ÜTEMEZÉSE3. VÁLTOZÁSOK ÜTEMEZÉSE    
    
 
Rövidtávon megvalósuló Rövidtávon megvalósuló Rövidtávon megvalósuló Rövidtávon megvalósuló változásokváltozásokváltozásokváltozások: : : :     
A szerkezeti terv és a helyi építési szabályozás elfogadása lehetőséget teremt a koncepcióban kijelölt 
célok építési szabályozási előírások mentén történő megvalósítására. 
 
Folyamatos jogalkalmazás során érvényesülőFolyamatos jogalkalmazás során érvényesülőFolyamatos jogalkalmazás során érvényesülőFolyamatos jogalkalmazás során érvényesülő    változásokváltozásokváltozásokváltozások: : : :     
Országos és helyi értékvédelem során kijelölt épületek és építmények, lelőhelyek megőrzése, 
fejlesztése, megújítása. 
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4. számú melléklet …/2024.(…) számú Képviselő-testületi határozathoz 
    
    

4444. TERÜLETI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA. TERÜLETI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA. TERÜLETI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA. TERÜLETI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 
    
a.) Országos Területrendezési Tervvel a.) Országos Területrendezési Tervvel a.) Országos Területrendezési Tervvel a.) Országos Területrendezési Tervvel  
Az Országos Területrendezési Tervről (MATrT) szóló, törvény több vonatkozásban is érinti Újkért.  
 

A MaTrT Újkért érintő övezeteit az alábbi tervi részletek tartalmazzák: 
MaTrT Érintettség területe 
Ország 

szerkezeti terve 
Települési térséget 

érint 

 
    

4/1. melléklet a 2018. évi CXXXIX. törvényhez4/1. melléklet a 2018. évi CXXXIX. törvényhez4/1. melléklet a 2018. évi CXXXIX. törvényhez4/1. melléklet a 2018. évi CXXXIX. törvényhez    
Az országos közúthálózat távlati gyorsforgalmi és főúti elemei, valamint a fővárosi térszerkezetet meghatározó Az országos közúthálózat távlati gyorsforgalmi és főúti elemei, valamint a fővárosi térszerkezetet meghatározó Az országos közúthálózat távlati gyorsforgalmi és főúti elemei, valamint a fővárosi térszerkezetet meghatározó Az országos közúthálózat távlati gyorsforgalmi és főúti elemei, valamint a fővárosi térszerkezetet meghatározó 

főutakfőutakfőutakfőutak    
(A térség e mellékletben a település közigazgatási területét és annak 10 kilométeres környezetét jelenti) 

3. Távlati főutak3. Távlati főutak3. Távlati főutak3. Távlati főutak    
3.1. Meglévő szakaszok: 

    

113. 84. sz. főút: Balatonederics (71. sz. főút) - Sárvár - Sopron - (Ausztria) 
 

Ökológiai hálózat 
magterület 
övezete 
 
Ökológiai hálózat 
ökológiai 
folyosójának 
övezete 
 
Ökológiai hálózat 
pufferterület 
övezete 

Nem érinti. 
 
 
Nem érinti. 
 
 
 
Nem érinti. 
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Kiváló termőhelyi 
adottságú 

szántók övezete 

Nem érinti 

 
Erdők övezete Nem érinti 

 
Világörökség és 

világörökség 
várományos 

területek övezet 
által érintett 
települések 

Nem érinti 

 
Honvédelmi és 

katonai célú 
terület övezet 
által érintett 
települések 

Nem érinti 

 
    
    

Térségi Térségi Térségi Térségi 
területfelhasználás területfelhasználás területfelhasználás területfelhasználás 
neveneveneveneve 

MaMaMaMaTrT TrT TrT TrT 
szerkezeti szerkezeti szerkezeti szerkezeti 

tervtervtervterv    
    

Hatályos Hatályos Hatályos Hatályos 
településszerkezeti tervtelepülésszerkezeti tervtelepülésszerkezeti tervtelepülésszerkezeti terv 

(nincs adat) 

MódosítottMódosítottMódosítottMódosított    településszerkezeti településszerkezeti településszerkezeti településszerkezeti 
terv (20terv (20terv (20terv (2024242424.).).).) 

 hahahaha    hahahaha    %%%% hahahaha    %%%% 
Települési térség 

210,35 - 
 210,35 100 

Erdőgazdálkodási 
térség 1163,49 - 

 
1163,49 

100 

Mezőgazdasági 
térség 1862,75 - 

 
1862,75 

100      

Vízgazdálkodási 
térség 1,81 - 

 1,81 100 
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Teir adat: 
3238,39 ha -  

3238,39 ha - 

    
    

 
Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet 
megnevezésemegnevezésemegnevezésemegnevezése    
9/2019.(VI.14.) 9/2019.(VI.14.) 9/2019.(VI.14.) 9/2019.(VI.14.) 
MvM rendelet MvM rendelet MvM rendelet MvM rendelet 
alapjánalapjánalapjánalapján    

Érintettség, Érintettség, Érintettség, Érintettség, 
hatályosság a hatályosság a hatályosság a hatályosság a 
tervezési terület tervezési terület tervezési terület tervezési terület 
vonatkozásábanvonatkozásábanvonatkozásábanvonatkozásában    

Területe Területe Területe Területe 
(ha)(ha)(ha)(ha)    

Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet     

Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók 
övezete 

Nem érinti 463,76 
ha 

 
Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 

Nem érinti 211,9 
ha 

 
Tájképvédelmi 
terület övezete 

Nem érinti 1139,82 
ha 
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Vízminőség-
védelmi terület 
övezete 

Nem érinti 0 ha 

 
Nagyvízi 
meder övezete 

Nem érinti - 

 
VTT-tározók  
övezete 

Nem érinti - 

 
    

    
 

Melléklet neveMelléklet neveMelléklet neveMelléklet neve    Tervezési területek Tervezési területek Tervezési területek Tervezési területek 
érintettségeérintettségeérintettségeérintettsége    

Települést érinti részleteTelepülést érinti részleteTelepülést érinti részleteTelepülést érinti részlete    
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Győr-Moson-
Sopron megye 
térségi szerkezeti 
terve 
2. melléklet 

Érinti 

  

   

 

 

3.1. melléklet 
Ökológiai hálózat 
övezete 

Nem érinti 

 
3.2. melléklet 
Kiváló termőhelyi 
adottságú szántók 
övezete és a jó 
termőhelyi 
adottságú szántók 
övezete 

Nem érinti 

 
3.3. melléklet 
Erdők övezete és 
az erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 

Nem érinti 
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3.4. melléklet 
Tájképvédelmi 
terület övezete 

Nem érinti 

 
3.5. melléklet 
Világörökségi és 
világörökségi 
várományos 
területek övezete 
által érintett 
települése 

Nem érinti 

 
3.6. melléklet 
Vízminőség-
védelmi terület 
övezete 

Érinti 

 
3.7. melléklet 
Nagyvízi meder 
övezete 

Nem érinti 
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3.8. melléklet 
Honvédelmi és 
katonai célú terület 
övezete által 
érintett település 

Nem érinti 

 
3.9. melléklet 
Ásványi 
nyersanyagvagyon 
övezete által 
érintett 
települések 

Nem érinti 

 
3.10. melléklet 
Rendszeresen 
belvízjárta terület 
övezete 

Nem érinti 

 
3.11. melléklet 
Földtani 
veszélyforrás 
terület övezete 
által érintett 
települések 

Nem érinti 
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3.12. melléklet 
Győri 
agglomeráció és a 
soproni nagyvárosi 
településegyüttes 
övezete 

Nem érinti 

 
3.13. melléklet 
Natúrparkok 
övezete 

Nem érinti 

 
3.14. melléklet 
Natura 2000 
területek övezete 

Nem érinti 

 
3.15. melléklet 
Árvízi 
kockázatkezelési 
terület övezete 

Nem érinti 

 



Újkér község településrendezési eszközeinek 1. számú módosítása  
Partnerségi tervdokumentáció 2024. május 8. 

 75

3.16. melléklet 
Széleróziónak 
kitett terület 
övezete 

Nem érinti 

 
3.17. melléklet 
Nap- és szélerőmű 
létesítésének 
korlátozásával 
érintett terület 
övezete 

Nem érinti 
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15./2020.(V. 5.) számú határozata15./2020.(V. 5.) számú határozata15./2020.(V. 5.) számú határozata15./2020.(V. 5.) számú határozata    (Győr(Győr(Győr(Győr----MosonMosonMosonMoson----Sopron Megyei Területrendezési Terv felülvizsgálatáról)Sopron Megyei Területrendezési Terv felülvizsgálatáról)Sopron Megyei Területrendezési Terv felülvizsgálatáról)Sopron Megyei Területrendezési Terv felülvizsgálatáról)    

    
Melléklet neveMelléklet neveMelléklet neveMelléklet neve    Tervezési Tervezési Tervezési Tervezési 

területek területek területek területek 
érintettségeérintettségeérintettségeérintettsége    

Települést érinti részleteTelepülést érinti részleteTelepülést érinti részleteTelepülést érinti részlete    

3/1. melléklet Belső 
periféria övezet 

Érinti 

 
3/2. melléklet övezete 
Megyei innovációs 
központok övezete 

Nem érinti 

 
3/1. melléklet Sopron -
Fertő-Hanság- kiemelt 
turisztikai fejlesztési 
térség övezete 

Nem érinti 
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5. melléklet …/2024.(…) számú Képviselő-testületi határozathoz 
    

5555. BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁSI EREDMÉNYE . BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁSI EREDMÉNYE . BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁSI EREDMÉNYE . BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁSI EREDMÉNYE     
 
Új beépítésre szánt terület kijelölésének hiányában a biológiai aktivitási érték nem változik. 

 
 
6. melléklet …/2024.(…) számú Képviselő-testületi határozathoz 
 

    
TERÜLETI MÉRLEGTERÜLETI MÉRLEGTERÜLETI MÉRLEGTERÜLETI MÉRLEG    

 
    

TSZT módosításTSZT módosításTSZT módosításTSZT módosítás    Terület (ha)Terület (ha)Terület (ha)Terület (ha)    
Hatályos Hatályos Hatályos Hatályos TSZTTSZTTSZTTSZT    Javasolt TSZTJavasolt TSZTJavasolt TSZTJavasolt TSZT    

I (ipari) területből Falusias lakóterületbe 2,8754 ha 

I (ipari) területből Közlekedési területbe 0,6473 ha 
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IV. Fejezet 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

HHHHelyi építési szabályzat módosításaelyi építési szabályzat módosításaelyi építési szabályzat módosításaelyi építési szabályzat módosítása    
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Újkér Község Önkormányzata 
9472 Újkér, Csikos utca 4. 
 

E L Ő T E R J E S Z T É S 
Újkér község Képviselő-testületének 2024. . ülésére 

Újkér község Képviselő Testületének Újkér község  
önkormányzati rendelete a község helyi építési előírásairól és egyes építési munkák 

engedélyezéséről” módosításáról 
 

 
Újkér község Képviselő-testülete módosítja helyi építési szabályzatot. A módosító 
rendeletben dőlt betűvel és vastagon szedett szövegrészek kerülnek változtatásra. A hatályos 
szabályozási tervlapokat a jelen rendelet tervezet mellékletét képező szabályozási tervlap 
módosítja. 
 
1.§-ban A helyi építési szabályzat 1. és 2. mellékletének kerülnek megnevezésre. 
2.§ Az új falusias építési övezet előírásai kerültek meghatározásra. 
3.§ A szabályozási tervlapok, mint mellékletek cseréje történik meg. 
4.§ Hatályát veszíti a HÉSZ 6.§ (9)-(13) bekezdései, mert településképvédelmi előírásokat 
tartalmaz és ez a tény ellentétes a településképvédelmi törvénnyel. 
5.§ A hatályba léptető rendelkezéseket tartalmazza.  
 
Kérjük a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni szíveskedjék, és 
véleményével segítse elő az önkormányzati rendelet megalkotását. 
 
 
 
 
Újkér, 2024. 
 
 

(: Sulyok Balázs József :)       (: dr. Ágh András :) 
polgármester                  jegyző 
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Várható hatások 
 
1. Társadalmi hatások 

 A rendelet módosítása a változó társadalmi és gazdasági feltételek kielégítése céljából 
készült, elfogadásával kedvezőbb jogi környezetet biztosít a község területén a természetes és 
a jogi személyek számára. 

 
2. Gazdasági, költségvetési hatások 
 A gazdasághoz kötődő, gazdaságélénkítő, vállalkozást segítő, beruházást ösztönző a 
községfejlesztési célok elérését elősegítő hatásai várhatóak. A korábbi rendelet megtartandó 
elemeire építő, és a módosítások átvezetésével elfogadható új rendeletnek közvetlen 
költségvetési hatásai nincsenek. 
 
3. Környezeti hatások 
 A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével 
elfogadható új rendelet környezeti hatása a meglévő területek ésszerű és célszerű 
felhasználásának elősegítése, a belső tartalékok hatékonyabb kihasználása, a meglévő be nem 
épített területekkel való hatékony gazdálkodás megvalósításával. A kerékpáérút kiépítése 
növeli a közlekedés biztonságot. 
 
4. Egészségügyi következmények 
 A rendeletnek egészségügyi következményei nincsenek. 
 
5. Adminisztratív terheket befolyásoló hatások 
 A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével 

elfogadható új rendelet a lakosság adminisztratív terheit nem növeli, az építéshatósági 
munkát elősegíti. 

 
6. A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható 

következményei 
 A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével 

elfogadható új rendelet szükségességét a folyton változó társadalmi igények és a 
magasabb szintű építési előírásokhoz való alkalmazkodás indokolja. 
Várható következménye, új munkahelyek teremtése, életminőség javulása. 

 
7. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi 

feltételek: 
 A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével 

elfogadható új rendelet végrehajtásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi 
feltételek rendelkezésre állnak.  

 
 
Újkér, 2024.  
 
        (: Sulyok Balázs József :)   
              polgármester    
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     Újkér Község Önkormányzata Képviselő-testületének  

…/2024. (….) önkormányzati rendelete 

a község helyi építési előírásairól és egyes építési munkák engedélyezéséről szóló 

7/1996. (VII. 1.) önkormányzati rendelet módosításáról  

 

Újkér Község Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 62. § (6) bekezdés 6. 
pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) 
bekezdés 1.pontjában, valamint az Étv. 13. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében 
eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012.(XI.8.) Korm.rendelet 28. § (1) bekezdésében biztosított véleményezési 
jogkörében eljáró szervek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

1. § 

Az Újkér község helyi építési előírásairól és egyes építési munkák engedélyezéséről szóló 
7/1996. (VII. 1.) önkormányzati rendelet 1.§-a (2) bekezdése helyébe a következő (2) 
bekezdés lép: 
„(2) Jelen szabályozási előírás csak az 1. melléklet szerinti Sz-0 szelvényezéssel, a 2. 
melléklet szerinti Szabályozási rendelet É-1. sz. Külterület átnézeti térképmellékletével, 
valamint a 3. melléklet szerinti É-2. sz. Belterületi Szabályozási térképmellékletével együtt 
érvényes.” 

2.§ 

Az Újkér község helyi építési előírásairól és egyes építési munkák engedélyezéséről szóló 
7/1996. (VII. 1.) önkormányzati rendelet 6.§-a a következő (14)-(15) bekezdéssel egészül ki: 
„(14) Az Lf-O-30-4,5-800 jelű építési övezeti előírásai: 
a) Építési övezet jele:     Lf – falusias lakóterület: Lf-O-30-4,5-800 
b) Beépítési mód:      oldalhatáron álló 
c) beépítés legnagyobb mértéke:   30 % 
d) épületmagasság legnagyobb értéke:  4,5 m 
e) a legkisebb telekméret:    800 m2 
f) a beépítettség sűrűsége:    0,5 
(15) A (14) bekezdés szerinti falusias lakóterület lakóépületek, a mező- és az erdőgazdasági 

építmények, továbbá a helyi lakosságot szolgáló, nem zavaró hatású kereskedelmi, 
szolgáltató és kézműipari építmények elhelyezésére szolgál. A falusias lakóterületen 
elhelyezhető: 

a) egy telken legfeljebb 2 db lakóépület, 
b) mező- és erdőgazdasági (üzemi) építmény, 
c) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület, 
d)  szálláshely szolgáltató épület, 
e)  kézműipari építmény, 
f)  helyi igazgatási, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület.” 
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3.§ 

 
(1) Az Újkér község helyi építési előírásairól és egyes építési munkák engedélyezéséről szóló 
7/1996. (VII. 1.) önkormányzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 
 
(2) Az Újkér község helyi építési előírásairól és egyes építési munkák engedélyezéséről szóló 
7/1996. (VII. 1.) önkormányzati rendelet a 2. melléklettel egészül ki. 

4.§ 

Hatályát veszítik a 6.§ (9)-(13) bekezdései. 
 

5.§ 
 

Ez a rendelet 2024. …………………-jén lép hatályba, és 2024. …………….-án hatályát 
veszti. 
 
 
 
                           Sulyok Balázs József  dr. Ágh András 
  polgármester         jegyző 

 

Kihirdetési záradék: Ezt a rendeletet a Képviselő-testület 2024. ……………………-én 
megalkotta, a jegyző 2024. …………………………….-án kihirdette. 

                                                                                           dr. Ágh András           
                                                                                   jegyző 
 
 

1. melléklet a ../2024. (….) önkormányzati rendelethez 

„1. melléklet 

(A melléklet szövegét a(z) Újkér Sz-0 szabályozási tervlap.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)”  
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2. melléklet a ../2024. (….) önkormányzati rendelethez 

„2. melléklet 

(A melléklet szövegét a(z) Újkér É-1 szabályozási tervlap.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)”  

 

3. melléklet a ../2024. (….) önkormányzati rendelethez 

„3. melléklet 

(A melléklet szövegét a(z) Újkér É-2 szabályozási tervlap.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)”  

 

 

 



Belterületi
Szabályozási

térképmelléklet
É-2

Készült az állami alapadatok
felhasználásával.

1. melléklet a /2024. (   )
önkormányzati rendelethez

Makkoshettye

Rózsadomb dülő

Margit major

Kokas major

Simaság
Vas vármegye

Tormásliget
Vas vármegye

Egyházasfalu

Nemeskér

Sopronkövesd

Pusztacsalád

Iván

Külterületi
Szabályozási

térképmelléklet
É-1

Iklanberény
Vas vármegye

Újkér község szabályozási terveinek
szelvényezése: SZ-0

(munkaszám: 002/2024)



Belterületi
Szabályozási

térképmelléklet
É-2

Készült az állami alapadatok
felhasználásával.

1. melléklet a 7/1996. (VII. 1.) önkormányzati rendelethez
/módosította  /2024. (   ) önkormányzati rendelet 1. melléklete/

Makkoshettye

Rózsadomb dülő

Margit major
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Simaság
Vas vármegye

Tormásliget
Vas vármegye

Egyházasfalu

Nemeskér

Sopronkövesd

Pusztacsalád

Iván

Külterületi
Szabályozási

térképmelléklet
É-1

Iklanberény
Vas vármegye

BELTERÜLET SZABÁLYOZÁSI TERV É-2
HATÁLYA

KÜLTERÜLET SZABÁLYOZÁSI TERV É-1
HATÁLYA, A NEM SZABÁLYOZOTT TERÜLETEN
AZ ILLESZKEDÉS SZABÁLYAI SZERINT
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ÚJKÉR
SZABÁLYOZÁSI RENDELET

BELTERÜLETI TÉRKÉPI MELLÉKLETE

É

SZABÁLYOZÁSI TERV
BELTERÜLET É-2

2. melléklet a 7/1996. (VII. 1.)  önkormányzati rendelethez
/módosította a .../2024.(...) önkormányzati rendelet 2. melléklete/

K

O  30
4,5 800

Lf

O  3
0

4,5 800

Lf

O
  30

4,5 800
L

f

86102 Újkér bekötő út

Horvátzsidány
8624 jelű összekötő út

Sárvár, Balatonederics

84. sz. o.m
.r. főút

Iván
8623 jelű

összekötő út

Egyházasfalu
8623 jelű összekötő út

Sopron

84. sz. o.m.r. főút
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M

M

M

283M

123

281 út

M

M

BELTERÜLET HATÁRA

MEGLÉVŐ LAKÓHÁZ

FELMÉRETLEN ÚJ LAKÓHÁZ

INTÉZMÉNY, VÁLLALKOZÁS

MŰEMLÉK ÉS MŰEMLÉK MŰEMLÉKI
KÖRNYEZETÉNEK HATÁRA

KIALAKULT BEÉPÍTÉS

OLDALHATÁRON ÁLLÓ ÉPÜLET

SZABADON ÁLLÓ ÉPÜLET

INTÉZMÉNYI TERÜLET

TEMETŐ, KÖRÜLÖTTE ÉPÍTÉSI
TILALOM (50 m)

IPARTERÜLET

ZÖLDTERÜLET

ERDŐ

TERVEZÉSI TERÜLET HATÁRA

SZABÁLYOZÁSI VONAL

ÁFÉSZ bolt

M

IV-O
4,5

L
LAKÓTERÜLET (ÉPÍTÉSI ÖVEZET +
HOMLOKZATMAGASSÁG)

K

O

SZ

INT-2

INT

I

Z

E

HATÁLYOS SZABÁLYOZÁI TERV JELKULCSA

SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁS JELKULCSAI:

K

O  30
4,5 800

Lf

SZABÁLYOZÁSI SZÉLESSÉG

FALUSIAS LAKÓTERÜLET ÉPÍTÉSI
ÖVEZETI JELE

KÖZLEKEDÉSI TERÜLET ÖVEZETI
JELE

BEÜLTETÉSI KÖTELEZETTSÉGGEL
TERHELT TERÜLET

JAVASOLT TELEKHATÁR

TERÜLETRENDEZÉSI TERV TÉRSÉGI ÖVEZETEINEK
JELKULCSAI:

ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT ÖKOLÓGIAI
FOLYOSÓJÁNAK ÖVEZETE

KIVÁLÓ TERMŐHELYI SZÁNTÓ
TERÜLET ÖVEZETE

VÍZMINŐSÉGVÉDELMI TERÜLET
ÖVEZETE

JÓ TERMŐHELYI ADOTTSÁGÚ
SZÁNTÓ TERÜLET ÖVEZETE

ERDŐTELEPÍTÉSRE JAVASOLT
TERÜLET HATÁRA

Nap- és szélerőmű létesítésének
korlátozásával érintett terület övezete




